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DETERMINANTY ROZWOJU OSADNICTWA LETNISKOWEGO
NA PRZYKLADZIE GMINY STEZYCA

Abstrakt: W opracowaniu przedstawiono wyniki badan dotyczacych przestrzeni wypoczynku indywidualnego na dziatkach letnisko-
wych. Jest to préba identyfikacji uwarunkowan rozwoju osadnictwa letniskowego na przykladzie gminy Stezyca polozonej w central-
nej czesci Pojezierza Kaszubskiego. W artykule wskazano uwarunkowania zwigzane z miejscem lokalizacji dzialek letniskowych oraz
z motywacjami i oczekiwaniami ich wiascicieli. W rezultacie przeprowadzonych badan stwierdzono, Ze rozwdj osadnictwa letnisko-
wego w gminie Stezyca determinujg przede wszystkim walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz dobra dostepnos¢ czasowa i prze-
strzenna, nie mniej wazny pozostaje rowniez motyw wiezi rodzinnych i sentyment do miejsca urodzenia.

Stowa kluczowe: osadnictwo letniskowe, dziatki letniskowe, gmina Stezyca, Pojezierze Kaszubskie.

1. WSTEP

W badaniach turystycznych wazne miejsce zajmuje obec-
nie problem wypoczynku podmiejskiego. Wokét kaz-
dego miasta istnieje specjalna strefa wypoczynkowa dla
mieszkancéw, ktérzy na krétko opuszczajg miasto. Punk-
ty koncentracji ruchu turystycznego w tej strefie staja
sie za$ niekiedy zaczatkiem kolejnych wiekszych osie-
dli, a czasami miast. Bardzo czesto wsie letniskowe, do
ktoérych wyjezdzaja mieszkaricy miast, sa miejscowoscia-
mi polozonymi w poblizu nadmorskich miast, osrod-
kéw sportéw zimowych czy osrodkéw zwigzanych z wo-
dami srédlagdowymi (Beaujeu-Garnier, Chabot, 1971).
Kompleksowe badania nad funkcja wypoczynkowa
na obszarach stref podmiejskich prowadzone byty prze-
de wszystkim w odniesieniu do duzych miast (Dziegiec,
Liszewski, 1984). Szczegdlne miejsce miala praca Liszew-
skiego (1987), przedstawiajaca geneze i rozw6j osadnic-
twa turystycznego na obszarze podmiejskim L.odzi. Szcze-
goétowe badania empiryczne nad zasiegiem, formami
i poziomem rozwoju funkcji wypoczynkowej w strefie
podmiejskiej Lodzi prowadzit Matczak (1985). Studia

obejmowaly réwniez propozycje miernikéw badania
tej funkgji, tj.: analize struktur uzytkowania ziemi (Li-
szewski, 1985; Matczak, 1991), wielkos¢ ruchu wypo-
czynkowego (Matczak, 1987a), morfologie osiedli pod-
miejskich (Makowska-Iskierka, 2004; Matczak, 1984),
a takze analize budownictwa letniskowego (Matczak,
1986). Natomiast badania Wtodarczyka (1999), Szkupa
(2003) i Makowskiej-Iskierki (2011) identyfikowaly prze-
strzeni wypoczynkowa na wybranych obszarach strefy
podmiejskiej Lodzi. Wazne miejsce w zakresie aspektow
rozwoju funkcji wypoczynkowej zajmuja opracowania
dotyczace strefy podmiejskiej Warszawy, w ktérych opi-
sano badania uwarunkowan lokalizacji drugich doméw
(Kowalczyk, 1990) oraz prace prezentujace wplyw czyn-
nikéw przyrodniczych i spotecznych na jakosé wypo-
czynku w drugich domach (Kowalczyk, 1993). Z kolei
poglebione badania terenéw wypoczynkowych w stre-
fie podmiejskiej Krakowa prowadzit Faracik (2006, 2011).
Natomiast Grucza i Grucza (2007) zaprezentowaly czyn-
niki lokalizacji drugich doméw w strefie oddziatywania
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aglomeracji gdanskiej. Analize poré6wnawcza wybra-
nych aspektéw rozwoju funkgji wypoczynkowej w strefie
podmiejskiej Warszawy, Lodzi i Krakowa przedstawita
za$ Jakoébczyk-Gryszkiewicz (1995).

Podobne badania nad funkcja wypoczynkowa pro-
wadzono w odniesieniu do: miast i osiedli podmiejskich
(m.in. Liszewski, 1991; Matczak, 1987b), dolin rzek (Wi-
lus, 1997; Wojciechowska, 1998), jednostek administra-
cyjnych (Adamiak, 2012; Jazewicz, Zienkiewicz, 2017;
Matulewski, Tomczak, 2013) czy regionéw przyrodni-
czych (Dziegieé, 1989; Krukowska, Swieca, 2008). Mniej
liczne byly prace dotyczace wypoczynku indywidual-
nego w skali kraju (Adamiak, Sokotowski, 2012; Drugie
domy..., 2011; Durydiwka, 2012; Heffner, 2015; Kowal-
czyk, 1986, 1994; Wyrzykowski, 1986).

W niniejszym opracowaniu podjeto prébe identyfi-
kacji determinant rozwoju osadnictwa letniskowego na
przykladzie kaszubskiej gminy Stezyca, polozonej admi-
nistracyjnie na terenie powiatu kartuskiego, w sasiedz-
twie aglomeracji gdariskiej. Z jednej strony wskazano
uwarunkowania zwigzane z miejscem lokalizacji dziatek
letniskowych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ich walo-
réw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, bli-
skoéci statego miejsca zamieszkania oraz poziomu dostep-
nosci komunikacyjnej. Z drugiej strony zaprezentowano
motywacje i oczekiwania wtascicieli tych dziatek.

Materiat Zrédtowy wykorzystany w opracowaniu
opierat sie na informacjach wtérnych zawartych w spi-
sach i rejestrach udostepnionych przez Urzad Gminy
w Stezycy, Wydziat Geodezji oraz Wydzial Budownic-
twa Starostwa Powiatowego w Kartuzach, a takze Po-
wiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Kartu-
zach. Szczegoélnie wazne i niezbedne okazaly sie jednak
materialy pierwotne pochodzgce z badar ankietowych
(104 ankiety)'i inwentaryzacji terenowej. Podstawowe
badania terenowe zostaly przeprowadzone w miesigcach
letnich (od lipca do sierpnia 2013 r.) wsréd wiascicieli
dzialek letniskowych. Do badart wybrano dwa obreby
geodezyjne - Niesiolowice i Sikorzyno - ktére charak-
teryzowaly sie najwieksza liczbg dzialek letniskowych
i pozwolert wydanych na budowe doméw letniskowych.
Podmiotem opracowania jest gmina Stezyca. Zgodnie
z regionalizacjg fizycznogeograficzng Augustowskiego
(1979) jest ona potozona na terenie Pojezierza Kaszub-
skiego, pod wzgledem administracyjnym za$ nalezy do
powiatu kartuskiego w wojewo6dztwie pomorskim. Ele-
mentem indywidualizujagcym gmine jest jej usytuowa-
nie w granicach tzw. Kaszub etnicznych (Mordawski,
2008), co wyraza sie w dialekcie kaszubskim, jak réw-
niez w sztuce ludowej oraz obiektach kultury material-
nej. W 2014 r. gmina zajmowata 160,5 km? powierzchni
i zamieszkiwato jg okoto 10 tys. os6b. W sktad gminy
wchodzi 14 obrebéw geodezyjnych (Borucino, Czaple,
Gapowo, Gotubie, Laczyno, Losienice, Niesiotowice, Pier-
szczewo, Potuly, Sikorzyno, Stezyca, Szymbark, Zgorza-
le i Zuromino), ktére staly sie podstawowymi jednost-

kami przestrzennymi w prowadzonych badaniach. Taki
wybér byt podyktowany dostepnoscia materialu staty-
stycznego pochodzacego z Urzedu Gminy w Stezycy
oraz Starostwa Powiatowego w Kartuzach. Bardzo waz-
nym elementem pracy bylo okreslenie zakresu czasowe-
go. Poruszone w opracowaniu kwestie zostaty zaprezen-
towane w ujeciu dynamicznym, bowiem rozwazania
dotycza lat 1989-2011.

2. ZASOBY NATURALNE
| ANTROPOGENICZNE GMINY STEZYCA

Dzisiejszy krajobraz naturalny gminy Stezyca zostat
uksztattowany gléwnie przez procesy rzezbotworcze
zwigzane z ostatnim zlodowaceniem pétnocnopolskim,
a tylko czeSciowo w wyniku proceséw, ktére miaty miej-
sce po ustgpieniu ladolodu. Efektami dziatalnosci gla-
cjalnej na tym obszarze sg np. znaczne deniwelacje te-
renu, wynoszace maksymalnie az 168,5 m (od lustra
wody Jeziora Ostrzyckiego - 160,1 m n.p.m. do szczy-
towych partii wzniesienia Wiezycy - 328,6 m n.p.m.).
Tak znaczne réznice wysokoéci wzglednej sprawiaja,
Ze obszar gminy jest niezwykle atrakcyjny szczegélnie
dla 0s6b uprawiajgcych sporty zimowe. Przez najwyz-
sze partie pasma morenowego ciggnie sie czarny szlak
turystyczny Wzgérz Szymbarskich. Na wzgoérzach znaj-
duja sie stoki narciarskie i wyciagi, np. trasy narciarskie
na terenie Centrum Wypoczynkowego ,, Koszatkowo”,
zlokalizowane na terenach prywatnych pomiedzy Szym-
barkiem a Wiezyca. Trasy te sg bardzo dobrze przygo-
towane do zjazdéw zimowych. Najdluzsza z nich ma
300 m dtugosci, a réznica pozioméw pomiedzy poszcze-
golnymi szlakami wynosi do 50 m. Obiekt wyposazony
jest w trzy wyciagi orczykowe. Na zboczach dodatkowo
zostaly wytyczone trzy zjazdy do snowtubingu o diu-
gosci 70,100 1 120 m. W Centrum funkcjonuje takze wy-
pozyczalnia sprzetu zimowego oraz szkétka narciarska.
Inng atrakcja gminy jest trzytarasowa Kaszubska Wieza
Widokowa im. Jana Pawta II o wysokosci 35 m. Z wiezy
rozpoéciera sie widok na Wzgoérza Szymbarskie, , K61-
ko Radunskie” i szlak turystyczny - tzw. Droge Ka-
szubska.

Szczegoblnie istotnym walorem przyrodniczym ba-
danego obszaru sa wody powierzchniowe. Centralna
oraz potudniowa czes¢ gminy nalezy do dorzecza rzeki
Raduni, czes¢ potudniowo-wschodnia do dorzecza Wie-
zycy, cze$¢ péinocno-zachodnia do dorzecza Stupi,
a potudniowo-zachodnia do dorzecza Wdy. Niezwykle
atrakcyjne turystycznie pozostajg takze jeziora w gmi-
nie Stezyca - wskaznik jeziorno$ci wynosi tam ok. 15%.
Wiekszos¢ jezior nalezy do typu rynnowego, np. Jezioro
Stezyckie, Raduniskie Gérne i Dolne, Lubawisko, Da-
browskie, Ostrzyckie, Patulskie, Bukrzyno Duze i Mate
oraz Zamkowisko Duze i Mate. Najdluzszym (poza Ra-
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Tabela 1. Morfometria jezior potozonych na terenie gminy Stezyca
o Wysqko.éc’ Powierzchnia I\{I/aksymalna _ Linj/a/ brzegowa Glebokosé
Lp. Nazwa jeziora potozenia dlugosé szerokos¢ dlugosé e maks.
(ha) 10zZwoj
(m n.p.m) (m) (m) (m) (m)
1 |Stezyckie 162,7 61,5 2250 460 5400 1,95 11,7
2 |Radunskie Gérne 162,0 386,5 5900 901 15 500 1,18 43,0
3 | Ostrzyckie 159,0 266,3 7000 800 18 000 3,15 194
4 | Bukrzyno Mate 161,0 17,8 850 300 2000 1,34 4,1
5 | Bukrzyno Duze 161,0 20,8 875 300 2230 1,38 10,8
6 | Patulskie 159,5 97,6 3225 475 7235 2,06 7,76
7 | Dabrowskie 166,2 67,3 2442 450 5502 1,89 20,7
8 | Lubowisko 166,5 339 1860 360 4000 2,01 7,6
9 | Zamkowisko Mate 1774 2,7 280 145 800 1,37 74
10 | Zamkowisko Duze 1774 6,9 470 155 1236 1,32 17,8
11 | Kamionko 178,0 16,5 620 440 2100 1,49 12,8

Zr6dto: Sobolewski, Borowiak, Borowiak, Skowron (2014); Szukalski (1965); opracowanie wlasne.

duniskim Dolnym), a zarazem najglebszym jeziorem

w gminie jest Jezioro Radurniskie Gérne o powierzchni

387,2 ha i maksymalnej glebokosci 43 m (tab. 1).

Poza walorami krajobrazowymi oraz niezwyklym na-
gromadzeniem jezior na szczeg6lne zainteresowanie tu-
rystéw zastuguja réwniez lasy, ktére zajmuja 30,1% pre-
zentowanego obszaru. Sg to m.in. lasy fegowe, bukowe,
debowo-bukowe, olsy, bory (szczegdlnie sosnowe), brze-
ziny bagienne.

Bogactwo fauny i flory oraz piekno krajobrazu zostaty
zaakcentowane poprzez utworzenie 15 czerwca 1983 r.
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. W gminie Stezy-
ca znajduja sie takze dwa rezerwaty przyrody. Pierwszy
znich, , Ostrzycki Las”, zostal utworzony w 1960 r. na ob-
szarze 55,13 ha na zachodnim brzegu Jeziora Ostrzyckie-
go. Drugi, ,Szczyt Wiezyca”, o powierzchni 33,59 ha, zo-
stal utworzony w 1962 r. na szczytowej czeéci wzniesient
morenowych na Pomorzu. Pozostale obszary i obiekty
chronione to pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej
- Gowidliniski Obszar Chronionego Krajobrazu (o po-
wierzchni 325 ha), zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:
»~Dolina Leby” w Kaszubskim Parku Krajobrazowym,
»Rynna Raduriska”, ,Rynna Dabrowsko-Ostrzycka”.

Ogot waloréw przyrodniczych terenu, na ktérym
znajduje sie opisywana gmina, sprawia, ze obfituje on
w dogodne warunki do uprawiania szeroko rozumia-
nej turystyki kwalifikowanej (turystyki pieszej; wodnej
- kajakowej, motorowodnej, zeglarskiej i podwodnej; nar-
ciarskiej, kolarskiej, motorowej) z wykorzystaniem ist-
niejacych szlakéw turystycznych, m.in.:

- szlak wodny, tzw. Kétko Radunskie, o dtugosci ok.
40 km; trasa sptywu przebiega przez jeziora: Radun-
skie Gorne, Raduniskie Dolne, Ktodno, Biale, Mate
Brodno, Wielkie Brodno, Ostrzyckie, Patulskie, Da-
browskie, Lubawisko;

- szlak pieszy, tzw. czarny, o diugosci ok. 23 km;
przebiegajacy przez: Wiezyce, Szymbark, Potuty,
jezioro Kniewo, Golubie, Lesnictwo Uniradzkie,

Zgorzale, Jezioro Radurnskie, Laczno, Wygode La-

czynska;

- szlak pieszy o nazwie Szlak Kaszubski, tzw. czer-
wony, o diugosci ok. 12 km, przebiegajacy wedtug
trasy: wies Krzeszna - Jezioro Patulskie - wie$ Piersz-
czewo - jezioro Zamkowisko - wie$ Gotubie - Jezioro
Dabrowskie;

- pieszy Szlak Kamiennych Kregéw, tzw. szlak zielony,
o dlugosci ok. 5 km, przebiegajacy od Jeziora Dtu-
giego do wsi Niesiolowice.

Poza zasobami naturalnymi na uwagg zastuguja réw-
niez liczne atrakcje antropogeniczne. Jednym z najbar-
dziej znanych i najczeéciej odwiedzanych miejsc w gminie
jest Centrum Edukacji i Promocji Regionu w Szymbarku.
Jego chluba sa: zbiér réznego rodzaju narzedzi ciesiel-
skich, kotodziejskich, rolniczych, medycznych oraz go-
spodarstwa domowego, wykorzystywanych od XVIII w.
do czasu wybuchu II wojny $wiatowej, Dom Sybiraka
oraz stawny juz w kraju dom do géry nogami i jedna
znajdluzszych desek $wiata wykonana przez Kaszu-
béw, o dtugosci 36,93 m i wadze 1100 kg. Z kolei w rejo-
nie lednictwa Uniradze mozna zwiedza¢ cmentarzysko
kurhanowe, ktére datuje sie na okres od p6znej epoki
brazu do $redniowiecza. W granicach gminy znajduja
sie tez cztery obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkie-
go Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku, tj.: zespét
dworsko-parkowy (dom rodowy Wybickich) w Siko-
rzynie, kosciét pw. $w. Katarzyny Aleksandryjskiej i ko-
Sciot ewangelicki w Stezycy oraz zespoét kosciota parafial-
nego pw. $w. Jézefa z plebania w Wygodzie Laczyniskiej.

Waznym obiektem turystycznym prezentowanej
gminy pozostaje réwniez Gotubieriski Ogréd Botanicz-
ny, ktéry zostal utworzony w 1971 r. Jest on zlokalizo-
wany na skarpie wyzszej terasy rynny pojeziernej Je-
ziora Patulskiego oraz nad jego brzegiem. Powierzch-
nia ogrodu wynosi 3,68 ha, z czego na obszarze 2,27 ha
posadzono az 5500 gatunkéw taksonéw w warunkach
ekosystemu zastepczego, 1,41 ha stanowi naturalna faka
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z nagromadzonymi zbiorowiskami roélin naczyniowych
(170 gatunkéw) i mszakéw (ponad 20 gatunkéw). Rosna
tu m.in. kalcyfity, ktére sa reliktami borealnymi. Wéréd
rosngcych tam roélin nalezy wymieni¢ tez gatunki chro-
nione (191), wpisane do Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin
(119 taksonéw) i nowej czerwonej listy roélin (10 tak-
son6éw). Na mocy przepiséw Konwencji Bernenskiej
ochrong objeto takze 14 gatunkéw dzikiej fauny i flory.

Do podwyzszenia atrakcyjnoéci turystycznej gminy
Stezyca przyczyniaja sie liczne imprezy kulturalne or-
ganizowane gtéwnie w sezonie letnim, ktérego inaugu-
racja odbywa sie corocznie w czerwcu. Podczas imprezy
mozna ogladac parade bryczek i wozéw drabiniastych.
Duzym zainteresowaniem wérdd turystow ciesza sie tra-
dycyjnie obchodzone obrzedy nocy $wietojariskiej, a poza
tym ,Majowka z gen. J6zefem Wybickim”, , Turniej so-
tectw gminy Stezyca”, ,Sob6tki gminne” i , Dozynki
gminne”. Natomiast we wrzesniu w Domu Sybiraka
w Centrum Edukagji i Promocji Regionu w Szymbarku
ma miejsce impreza patriotyczna pt. ,Swiatowy dzier
Sybiraka”, organizowana przez Polski Zwigzek Sybira-
kéw, w grudniu za$ odbywa sie tam impreza , Inwazja
Mikolajéw” - zabawa, ktéra jest skierowana przede
wszystkim do dzieci.

Rozwéj osadnictwa letniskowego na terenie gminy
Stezyca determinowany jest wieloma cechami spoteczno-
-demograficznymi os6b odwiedzajacych ten obszar, jak
réwniez cechami fizycznogeograficznymi $rodowiska
naturalnego oraz dostepnoscia komunikacyjna. Do spo-
fecznych uwarunkowan zalicza sie przede wszystkim
styl zycia mieszkanicow duzej aglomeracji tréjmiejskiej,
ktéry przejawia sie korzystaniem z urokéw wsi pod-
czas weekendow, $wiat czy urlopéw. Obszar gminy lezy
bowiem w 45,6% na terenie Kaszubskiego Parku Kra-
jobrazowego, ktéry obejmuje ochrong urozmaicong rzez-
be terenu poprzecinang zlozonym rozktadem jezior ryn-
nowych, ktére w Rynnie Ostrzycko-Radunskiej osiagaja
swdj najbardziej reprezentatywny uklad. Duze znacze-
nie w wyborze wlasnie takiej destynacji maja takze ci-
sza i spokdj panujace na terenach wiejskich, jak réwniez
inne cechy érodowiska przyrodniczego, ktérymi raczej
nie wyrdzniaja sie duze miasta.

Osadnictwu letniskowemu sprzyja réwniez rozwdj
$rodkéw transportu oraz budowa nowych drég. Trans-
port jest bowiem jednym z wazniejszych elementéw wply-
wajacych na atrakcyjnosé danego obszaru i mozliwosci
rozwoju turystyki. Podstawg sprawnego funkcjonowa-
nia transportu jest rozwinieta sie¢ drog kolejowych i koto-
wych oraz jej dobry stan techniczny. Dodatkowo w korzy-
staniu z domoéw letniskowych duze znaczenie przypisuje
sie takze mozliwosci szybkiego przemieszczenia si¢
z miejsca zamieszkania do miejsca wypoczynku. Cen-
trum gminy Stezyca polozone jest w odlegtosci mniej
wiecej 56 km od Gdarniska, co przy wykorzystaniu ist-
niejgcych drég kotowych oznacza mozliwosé dotarcia na
teren gminy w czasie ok. 1 godziny.

Rozwéj osadnictwa letniskowego, jak réwniez wszel-
kich obiektéw infrastruktury turystycznej, zdetermino-
wany jest jednak w duzej mierze wystepowaniem na
tym terenie licznych jezior - w gminie Stezyca wskaz-
nik jeziornosci wynosi ok. 15%. Najwiekszym z jezior,
ktére w catosci leza na jej terenie jest Jezioro Raduniskie
Gorne o powierzchni 386,5 ha (tab. 1, rys. 1). Jeziora ze
wzgledu na swoje wlasciwosci stanowia nie tylko atrak-
cje turystycznag, lecz takze bariere osadniczg. W zwigzku
z tym w rozmieszczeniu doméw letniskowych mozna
zauwazy¢ pewne prawidtowosci przejawiajace sie w pa-
sowym ukladzie ich lokalizacji wzdtuz jezior, gléwnie
w centralnej i pétnocnej czesci gminy.

Kolejnym waznym czynnikiem wystepowania osad-
nictwa letniskowego na tym terenie jest obecnos$é ob-
szaréw lesnych. Las bowiem jest niezbednym zbiorem
roélinnosci odgrywajacym wazna role w procesie rege-
neracji sit psychicznych i fizycznych czlowieka. Cechuja
go bowiem niezwykle korzystne wlasciwosci, takie jak:
czyste powietrze, cisza, naturalny krajobraz, brak tere-
néw uprzemystowionych lub zurbanizowanych oraz
specyficzny mikroklimat. Obszary lesne dostarczajg réw-
niez przezy¢ estetycznych, wplywaja dodatnio na stan
psychiczny organizmu i sa szczegélnie korzystne do re-
alizowania celéw turystycznych w porze p6éznego lata
ijesieni (Zyber, 1977). Pod wzgledem wystepowania la-
sOw w omawianej gminie panuja idealne warunki do
rozwoju turystyki i osadnictwa letniskowego. Tereny
zalesione w mniejszym odsetku znajduja sie jedynie
w péinocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy, a lesi-
stos¢ wynosi tu ok. 30,1%.

Na uwarunkowania rozwoju budownictwa letnisko-
wego wplywaja réwniez w znacznym stopniu: charakter
rzezby terenu, warunki nawilgocenia gruntu i gleby, na-
chylenie czy ekspozycja zboczy i stokéw oraz rodlinnosé.
Badania prowadzone nad zréznicowaniem jednostek
regionalnych na terenie Pojezierza Kaszubskiego wyka-
zaly, Zze omawiana gmina, w tym obszar Centralnych
Wysoczyzn i Wzgérza Nadjeziorne, cechuje sie najwiek-
sza dyferencjacja geoekologiczng (Gacki, Szukalski, 1979).
Tym samym stanowi idealne miejsce do budowy drugich
domoéw ze wzgledu na fakt, ze cztowiek podswiadomie
w swych turystycznych i rekreacyjnych motywacjach
poszukuje obszaré6w do wypoczynku, ktére wyrézniaja
sie znaczng kontrastowoscig krajobrazu (Krzymowska-
-Kostrowicka, 1995).

3. LICZBA, ROZMIESZCZENIE | WIELKOSC
DZIALEK LETNISKOWYCH GMINY STEZYCA

W 2011 r. na terenie gminy Stezyca istniato 566 dziatek
letniskowych potozonych na terenie 14 obrebéw geode-
zyjnych spoéréd 18 obrebéw w gminie. Jak wspomniano
wczesniej, najwieksza liczbe dziatek letniskowych odno-
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towano w obrebach geodezyjnych Niesiotowice oraz Si-
korzyno, w ktérych zinwentaryzowano ponad poto-
we ogolnej liczby dzialek letniskowych (54,9%). Obreb
Niesiotowice nalezy do bardzo atrakcyjnych rejonéw
Pojezierza Kaszubskiego, jest bowiem polozony w bez-
posrednim sasiedztwie jezior Dlugiego i Czarnego oraz
na Szlaku Kamiennych Kregéw. Szczegdlnie atrakcyjny
wypoczynek jest mozliwy nad Jeziorem Czarnym, gdzie
znajduje sie zarybiane fowisko oraz stanica wodna ,,Nad
Kamiennymi Kregami”. Omawiany obreb geodezyjny
charakteryzuje si¢ ponadto dos¢ wysokim odsetkiem
obszaréw lesnych (39,6% powierzchni obrebu), urozmai-
cong rzezba terenu i mtodoglacjalnymi formami jego
uksztattowania. Drugim pod wzgledem liczby dziatek
letniskowych byl obreb Sikorzyno, potozony w potu-
dniowej czesci gminy. Wies Sikorzyno, jak réwniez po-
zostate miejscowosci wiejskie w omawianym obrebie,
maja urozmaicony krajobraz, ponadto znajduja sie tam
liczne jeziora i rozlegle powierzchnie leéne (Zienkiewicz,
2016).

Rozpietosé iloéciowa dziatek w poszczegélnych ob-
rebach byta stosunkowo duza i wynosita od 176 dziatek
w obrebie geodezyjnym Niesiotowice do jednej dziatki
na terenie obrebu geodezyjnego Zgorzate (rys. 1, tab. 2).
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Najwigksza dziatka letniskowa zlokalizowana w gmi-
nie Stezyca miala powierzchnie 5550 m?, najmniejsza za$s
- 281 m?, przy éredniej dla catej gminy réwnej 1357,32 m?
oraz medianie o wartosci 983,36 m?2 (tab. 3). W odniesie-
niu do rozmieszczenia dzialek letniskowych mozna za-
uwazy¢ ich podwyzszong koncentracje w centralnej i po-
tudniowej czesci gminy. Lokalizacja dziatek wyraznie
ma zwigzek z uwarunkowaniami Srodowiska przyrodni-
czego, a przede wszystkim z ukladem jezior rynnowych.

Jeziora w prezentowanej gminie tworza specyficzny
uklad pasmowy, z podzialem na dwa pasma o ksztalcie
dwoch tukéw: wschodniego i zachodniego, ktére facza
sie w miejscowosci gminnej Stezyca. Na tuku zachod-
nim rozciagaja sie Jeziora Raduriskie, nad ktérymi po-
tozone sg gminy: Laczyno, Borucino i Zgorzate. Na tuku
wschodnim znajduje sie Jezioro Ostrzyckie, nastepnie
tuk ten ciggnie sie przez Jezioro Patulskie i miejscowos¢
Gotubie, Jezioro Dabrowskie oraz jezioro Lubowisko.
Koncentracja dzialek letniskowych zauwazalna jest glow-
nie wzdluz wymienionych jezior, dodatkowo rozlegte
powierzchnie lesne sprzyjaja rozwojowi osadnictwa letni-
skowego. W czesci potnocno-zachodniej natomiast liczba
dziatek letniskowych jest niewielka, gdyz ta czeé¢ gminy
pelni typowe funkgje rolnicze.
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Rysunek 1. Liczba i rozmieszczenie dziatek letniskowych na terenie gminy Stezyca w 2011 r.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie rejestrow wydanych pozwoleri na budowe z wydziatow
budowlanych Starostwa Powiatowego w Kartuzach i Urzedu Gminy w Stezycy w latach 1989-2011
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Tabela 2. Podstawowe cechy dzialek letniskowych w gminie Stezyca

Srednia powierzchnia Srednia odlegtos¢ dziatki od
Obreb Liczba miejsca jednostki parku
Lp. 8 - domu s .. . . . .
geodezyjny | dzialek letniskowego dziatki jeziora za'mleszkama WyZzszego krajobrazowego
(m?) (m?) (m) inwestora rzedu lub narodowego
(km) (km) (km)

1 | Borucino 28 67,22 1100,71 387,42 64,38 5,74 -

2 |Czaple 51 75,24 956,71 396,69 56,79 7,13 -

3 | Gapowo 12 74,91 864,92 312,08 47,77 3,14 2,50

4 | Gotubie 60 76,06 1184,28 309,52 65,72 5,21 -

5 |Eaczyno 2 84,17 1010,00 88,51 41,35 7,68 -

6 |Losienice 2 75,36 809,00 102,56 48,02 9,27 5,30

7 | Niesiolowice 176 73,64 956,21 422,95 62,80 6,55 5,50

8 | Pierszczewo 10 74,28 1951,30 247,72 81,26 6,76 -

9 | Potuty 20 68,38 762,95 319,56 41,29 9,10 -
10 | Sikorzyno 135 69,56 1163,22 860,57 42,20 5,45 1,50
11 |Stezyca 21 80,73 862,14 541,81 48,99 0,00 -
12 | Szymbark 10 64,69 806,30 586,13 35,78 11,56 -
13 | Zgorzale 1 166,00 5 550,00 9,12 46,97 4,00 -
14 | Zuromino 38 68,11 1024,74 321,66 47,05 2,75 -

Gmina Stezyca 566 79,88 1357,32 350,45 52,17 6,02 1,06

Zrédlo: opracowanie wlasne; obliczeri powierzchni dokonano na podstawie map z Geoportalu Infrastruktury Informacji Prze-

strzennej (2012).

Tabela 3. Podstawowe statystyki opisowe powierzchni
dziatek letniskowych w gminie Stezyca

Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé¢
1 |Liczba dziatek 566
2 | Mediana w m?2 983,36
3 | Minimum w m? 281,00
4 | Maksimum w m? 5 550,00
5 |Kwartyl dolny w m?2 696,75
6 |Kwartyl gérny w m? 1108,50
7 | Odchylenie standardowe w m? 1242,29
8 |Kurtoza w m? 54,52

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie rejestréw wyda-
nych pozwoleri na budowe z wydziatéw budowlanych Starostwa
Powiatowego w Kartuzach i Urzedu Gminy w Stezycy w latach
1989-2011. Obliczeri powierzchni dokonano na podstawie map
z Geoportalu Infrastruktury Informacji Przestrzennej (2012).

W okresie 1989-2011 r. liczba pozwoleti wydanych
na budowe domoéw letniskowych w gminie Stezyca byla
w poszczeg6lnych latach mocno zréznicowana (rys. 2).
Najwiecej, bo az 44 pozwolenia, wydano w 1998 r., na-
stepnie 35 w 1992 1. i 34 w 2002 r. Najmniejsza liczba wy-
danych pozwolen przypadta na: 1993 r. (11 pozwolen),
2004 r. (14 pozwolen) i 1991 r. (15 pozwolen).

Biorac pod uwage liczbe wydanych pozwolen na bu-
dowe domu, mozna stwierdzi¢, ze najwiecej dzialek let-
niskowych odnotowano w obrebie geodezyjnym Nie-
siolowice (176), ktéry nalezy do bardzo atrakcyjnych
rejonéw Pojezierza Kaszubskiego. Drugim pod wzgle-
dem liczby takich pozwolen byt obreb Sikorzyno, poto-
zony w potudniowej czesci gminy. Rozw6j budownic-
twa letniskowego nastapil tu dopiero po 1997 r., przy

czym inaczej niz w pozostatych obrebach nagly wzrost
zakupu dziatek przypad! na lata 2010-2011. Najmniej
dziatek letniskowych z zabudowa rekreacyjng zewiden-
cjonowano w obrebach geodezyjnych: Zgorzale oraz t.3-
czyno i Losienice. Nalezy podkresli¢, ze wiekszos¢ z tych
dziatek znajduje sie w poblizu jezior: Dabrowskiego, Pa-
tulskiego i Ostrzyckiego, polozonych w centralnej cze-
ci gminy, w obrebach Gotubie oraz Czaple, ale takze
w obrebach, ktére granicza bezposrednio ze zbiorni-
kami wodnymi (np. Niesiolowice w czeéci pétnocno-
-zachodniej).

W celu okreslenia geograficznych uwarunkowar roz-
mieszczenia budownictwa letniskowego w prezentowa-
nej gminie przyjeto — za Kowalczykiem (1986, 1994) oraz
Aldskogiusem (1967) - zestaw zmiennych dotyczacych
waloréw przyrodniczych srodowiska oraz zmienne doty-
czace dostepnosci komunikacyjnej (tab. 2). Przedstawiono
tylko te zmienne, ktére zostaly zmierzone na mapach
WMS, udostepnionych przez Gléwny Urzad Geodezji
i Kartografii.

Analiza usrednionych pomiaréw dotyczaca cech dzia-
tek letniskowych w gminie pozwolila ustali¢, ze Srednia
powierzchnia dziatki letniskowej wynosi ok. 1357 m?,
a domu letniskowego - blisko 80 m2. Przecietna dziatka
potozona jest w odleglosci 350,5 m od jeziora, od jednostki
wyzszego rzedu (tj. miejscowosci gminnej) - ok. 6 km,
natomiast od najblizszego parku krajobrazowego - bli-
sko 1 km. Wiasciciele dziatek letniskowych mieszkaja
na stale srednio w odlegtosci 52 km od swoich dziatek.

Najwieksze powierzchniowo dziatki letniskowe zaj-
muja centralng czes¢ gminy Stezyca i potozone sg w ob-
rebie geodezyjnym Pierszczewo (Srednia powierzchnia
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Rysunek 2. Liczba wydanych pozwoleri na budowe doméw
letniskowych w gminie Stezyca w latach 1989-2011
Zr6dio: opracowanie wlasne na podstawie rejestréw pozwoleri
wydanych na budowe z wydziatéw budowlanych
Starostwa Powiatowego w Kartuzach
i Urzedu Gminy w Stezycy w latach 1989-2011

-1951,30 m?) i Gotubie (1184,28 m?). Najmniejsze dziatki
znajduja si¢ natomiast w obrebie Potuly (762,95 m?).
Zréznicowane sa réwniez powierzchnie doméw letnisko-
wychw poszczegélnych obrebach. Najwieksze wystepuja
w obrebach taczyno (84,17 m?) i Stezyca (80,73 m?). Wia-
Sciciele domow letniskowych maja najdiuzsza droge do
jeziora w obrebach geodezyjnych Sikorzyno (ok. 860,6 m)
i Szymbark (okoto 586 m). Najblizej jezior znajduja sie
dzialki w obrebach: Zgorzale (w odleglosci ok. 9 m), L.a-
czyno (89 m) i Losienice (102,6 m).

Nalezy zaznaczy¢, ze wigkszoé¢ obrebéw geodezyj-
nych polozona jest w granicach Kaszubskiego Parku Kra-
jobrazowego. Jedynie dziatki letniskowe zlokalizowane
w obrebach geodezyjnych Gapowo, Losienice, Niesio-
towice i Sikorzyno maja do najblizszego parku maksy-
malnie ok. 5 km.

Reasumujac, najwieksza dziatka letniskowa w gminie
miata powierzchnie 5550 m? (w obrebie Zgorzate), a naj-
mniejsza - 281 m? (w Sikorzynie). Srednia modutéw od-
chylerr wartosci dla wszystkich wielkosci dzialek letni-
skowych w omawianej gminie wyniosta zas 983,4 m2.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze gmine cechuje
dosé¢ duze zréznicowanie pod wzgledem wielkoéci dzia-
fek, na co wskazuje wartoé¢ odchylenia standardowego.

4. CECHY DEMOGRAFICZNE | SPOtECZNE
ORAZ POCHODZENIE TERYTORIALNE
WHASCICIELI DZIALEK LETNISKOWYCH
W GMINIE STEZYCA

Jednym z podstawowych zagadnien, ktérego dotyczy
wiekszoé¢ badar marketingowych, pozostaje dokladne
okreslenie segmentéw rynkowych. Przy rozwiazaniu
tej kwestii wykorzystuje sie zalozenie, ze ludzie o po-
dobnych cechach maja podobne zachowania konsump-
cyjne (Ruch turystyczny w todzi..., 2012). Charaktery-
styka spoleczno-demograficzna zostata przygotowana,
jak wspomniano wczesniej, na podstawie badan ankie-
towych przeprowadzonych w lipcu i sierpniu 2013 r.
wsréd 104 wiascicieli domow letniskowych w obrebach
geodezyjnych Niesiolowice i Sikorzyno.

Jak wynika z tych badar, wlasciciele domoéw letni-
skowych w wigkszosci (99,1% ankietowanych) pocho-
dzili z regionalnego rynku turystycznego, czyli z woje-
woédztwa pomorskiego. W segmencie tym az 84 osoby
(80,8%) pochodzilty z Tréjmiasta (z Gdaniska - 54,9% re-
spondentéw, z Gdyni - 19,2%, z Sopotu - 6,7%) (rys. 3).
Pozostali wiaéciciele wywodzili sie z obszaru powiatu
kartuskiego (13,5%) oraz innych powiatéw potozonych
na terenie wojewodztwa pomorskiego (stupskiego, tczew-
skiego i gdariskiego). Spoza regionu odnotowano tylko
mieszkaricow wojewddztwa mazowieckiego.

Biorac pod uwage ple¢ ankietowanych wlascicieli
dziatek letniskowych, mozna uznaé, ze wystepowali oni
omal w wyréwnanych proporcjach - w badaniu wzieto
udziat 45 kobiet (43,3%) oraz 59 mezczyzn (56,7 %). Naj-
wiekszy odsetek wérdéd respondentéw stanowity osoby
w wieku pomiedzy 26. a 35. rokiem zycia (29,8%), nastep-
nie w wieku 56-65 lat (23,1%). Najmniej liczng grupa byli
badani w wieku 36-45 lat i osoby ponizej 25. roku zycia
- facznie 8,7% (rys. 4).

Whtasciciele badanych dziatek to ludzie aktywni za-
wodowo, reprezentujacy rézne zawody i z réznym pozio-
mem wyksztalcenia. Najwiecej respondentéw pracowa-
o w zawodach: rolnika, ogrodnika, lenika lub rybaka
(25% respondentéw), specjalisty (23,1%), pracownika ustug
osobistych lub sprzedawcy (21,2%), a najmniej jako za-
trudnieni przy pracach prostych oraz w sitach zbrojnych
(po1%). Jak wynika z przeprowadzonych badan, wiek-
szoé¢ ankietowanych odebrata wyksztalcenie policealne
(36,9%), a najmniejsza grupe stanowili respondenci z wy-
ksztalceniem Srednim (6,8%). Ankietowani z wyksztal-
ceniem wyzszym stanowili 12,6 %.

Whtasciciele drugich doméw w badanych obrebach
gminy Stezyca z reguly tworzyli gospodarstwa domo-
we liczace cztery (38,5%) lub dwie osoby (34,6%). Mniej-
szg grupe (15,4%) stanowili respondenci pochodzacy
z rodzin skladajacych sie z pieciu i wiecej os6b, a naj-
mniejszy byt odsetek (2,9%) rodzin trzyosobowych.
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Rysunek 3. Pochodzenie terytorialne wilascicieli
dziatek letniskowych w obrebach geodezyjnych
Niesiotowice i Sikorzyno
Zrédto: opracowanie wlasne
na podstawie badan ankietowych z 2013 r.
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Rysunek 4. Struktura plci i wieku
wilascicieli domoéw letniskowych
w $wietle prowadzonych badar ankietowych na terenie
obrebow geodezyjnych Niesiotowice i Sikorzyno
Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie badan ankietowych z 2013 r.

Ankietowani przyjezdzali na dzialki zazwyczaj wia-
snymi samochodami (86,5%) lub jednosladami (rowerem
badZz motorem - 9,6%).

Wiekszos¢ respondentéw zgadzala sie, ze posiada-
nie dziatki letniskowej przynosi wiele korzysci. Do moc-
nych stron zaliczano: bliskos¢ jezior (78,8% odpowie-
dzi) oraz cisze i spokéj (14,4%). W mniejszym stopniu
ankietowani doceniali przyjazne otoczenie i wystepu-
jaca tu baze turystycznag (odpowiednio 1,9% i 2,9%).
Sposrod stabych stron tej lokalizacji wymieniano przede
wszystkim zly stan techniczny drég (38,5%) oraz utrud-
niong dostepnos¢ komunikacyjng publicznymi srodkami
transportu (36,5%).

5. ZAGOSPODAROWANIE, MOTYWY NABYCIA
| FORMY REKREACII
NA DZIAtKACH LETNISKOWYCH
W GMINIE STEZYCA

Jak wynika z prowadzonych badan terenowych, na te-
renie gminy Stezyca mozna wyréznié kilka architekto-
nicznych typéw doméw letniskowych, m.in. wlasciwe
drugie domy, domki sktadane, state i ruchome przyczepy
mieszkalne. Interesujacym przykladem doméw letnisko-
wych sg na Kaszubach adaptowane do celéw wypoczyn-
kowych stare wiejskie chaty. Dzieki temu, przy okazji za-
gospodarowania rekreacyjnego gminy Stezyca, ratuje sie
tradycyjna architekture wiejska.

Znamienna cecha doméw letniskowych jest coraz cze-
Sciej spotykane przystosowanie ich do calorocznego uzyt-
kowania. Nowe sa budowane z reguly z cegly lub pusta-
koéw, z dachem pokrytym blachg lub dachéwka. Czesto
wlasciciele dziatek dostawiaja budynki gospodarcze i ga-
raze, co wskazuje na che¢ wydluzania pobytu, a takze
przebywania na dziatkach poza sezonem letnim (rys. 5).

Prowadzone badania ankietowe wsréd wiascicieli
drugich doméw pozwolily takze na zaprezentowanie
okolicznosci nabycia dziatki letniskowej oraz informa-
¢ji pozwalajacych na ustalenie ich zréznicowania pod
wzgledem powierzchni lub zagospodarowania. Z ana-
lizy materialu badawczego wynika, ze prawie %1 respon-
dentéw nabylo dziatke w latach 1991-1995 (48,1%) oraz
2001-2005 (27,9%). Mniejsze zainteresowanie zakupem
dzialki przypadato na lata 2006-2010 (8,7%). Najmniej-
sza liczba badanych os6b kupita teren pod zabudowe let-
niskowa przed 1980 r. Wiekszos¢ wiascicieli dziatek letni-
skowych w gminie Stezyca dokonata zakupu od oséb
prywatnych (63,5%) lub otrzymata w spadku czy w for-
mie darowizny (22,1%). Pozostali kupili dziatki od gminy
(14,4%) (rys. 6).

Jak wynika z przeprowadzonych badarn ankietowych,
na terenie gminy Stezyca dominowaty dziatki letniskowe
o $redniej powierzchni, wynoszacej od 500 do 1000 m?
(68,3% ogolnej liczby dziatek). Mniejszym zainteresowa-
niem cieszyly sie dziatki duze - powyzej 1000 m? (20,2%)
imate - ponizej 500 m? (11,5%). Z kolei powierzchnia dru-
gich doméw nie byla skorelowana z powierzchnig dzial-
ki letniskowej. Wiekszo$¢ stanowily domy majace po-
wierzchnie 50-100 m?2 (69,2%) oraz ponizej 50 m? (24,1%).
Stwierdzono nizszy udziat (3,8%) doméw o powierzch-
ni 100-150 m? i powyzej 150 m2 (2,9%).

Prezentowane badania umozliwily takze dokladng
charakterystyke dzialek ze wzgledu na ich wyglad i za-
gospodarowanie. Domy letniskowe na terenie gminy
wybudowano w wigkszoéci wedtug indywidualnego
projektu (80,8%), istniaty takze inne obiekty zaadaptowa-
ne do celéw rekreacyjnych (11,5%) lub gotowe produkty
fabryczne (7,7%).
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Rysunek 5. Wybrane typy doméw letniskowych na terenie obrebéw geodezyjnych Niesiotowice i Sikorzyno
Zrodto: fot. A. Zienkiewicz

Rysunek 6. Okres budowy doméw letniskowych na terenie
obrebéw geodezyjnych Niesiotowice i Sikorzyno
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan

ankietowych z 2013 r.

W rezultacie prowadzonych badan okazalo sie, ze
dzialki letniskowe sg stosunkowo dobrze wyposazone
w infrastrukture techniczng. Wszystkie bowiem miaty
sie¢ wodociagowa, a 94,2% bylo wyposazonych w szam-
ba lub kanalizacje. Cze$¢ budynkéw miala centralne

ogrzewanie do uzytku calorocznego (17,3%). Niewiel-
ki odsetek (1,9%) stanowity dziatki z podigczeniem do
sieci gazowej.

W Swietle niniejszego badania ankietowego przeciet-
ny dom letniskowy jest budynkiem parterowym (31,7 %)
lub parterowym z poddaszem (26 %), zbudowanym z pu-
stakéw (41,3%) lub drewna (39,4%). Ma on pokrycie da-
chu z blachy (36,5%) lub dachéwki (29,8%).

Waznym elementem zagospodarowania dziatek jest
umiejscowienie na ich terenie dodatkowego wyposaze-
nia (rys. 7). Zazwyczaj przy domach letniskowych znaj-
dowaly sie garaze lub wiaty (28,8% ogétu odpowiedzi).
Prawie Va4 wlascicieli posiadata wyznaczone na dziatce
letniskowej miejsca do grillowania i przygotowane wiaty
na opal, obiekty rolniczo-produkcyjne, gléwnie szklarnie,
ktore znalazly sie u 11,5% ankietowanych. Najmniejszy
odsetek stanowily elementy sportowe (5,8%).

Nie mniej wazne zagadnienie w analizie budow-
nictwa stuzacego wypoczynkowi indywidualnemu sta-
nowig uwarunkowania zwigzane ze sferg duchowa ich
wilascicieli. Czynniki percepcyjne, psychologiczne oraz
motywacyjne kolonizatoréw turystycznych majg odzwier-
ciedlenie zar6wno w samym fakcie posiadania dziatki let-
niskowej, jak i w motywach wyboru konkretnej lokali-
zacji (Szkup, 2003).
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Rysunek 7. Elementy dodatkowego wyposazenia
na dziatkach letniskowych na terenie obrebéw geodezyjnych
Niesiotowice i Sikorzyno
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badan
ankietowych z 2013 r.

Powody nabycia dziatek letniskowych mozna odnies¢
do ogoélnych motywéw podroézy, zaprezentowanych
w 1996 1. przez Przectawskiego, i wyr6zni¢ co najmniej
dziewie¢ uzasadnien lokalizacji dzialek letniskowych.
Sa to m.in.: pragnienie udania si¢ do okreslonej miejsco-
woéci letniskowej, poznanie okreslonego typu przyrody
lub zycia spotecznego mieszkanicéw, opuszczenie na ja-
ki$ czas miejsca stalego pobytu, che¢ spedzania czasu
z rodzing, znajomymi lub partnerem zyciowym. Osoby
posiadajace dziatke letniskowa przy wyborze swej ak-
tywnosci moga réwniez kierowac sie pragnieniem zawar-
cia nowych znajomoéci. Uwaza sie tez, ze dos¢ czestym
motywem, do ktérego niechetnie przyznaja sie wilasci-
ciele dzialek, jest zwyczajny snobizm, ktéry plynie z checi
utrzymania lub podwyzszenia swojego prestizu spo-
tecznego. Do pozostalych motywoéw naleza takze takie,
ktore wigza sie z zaspokajaniem potrzeb emocjonalnych,
estetycznych i twoérczych (Przectawski, 1996). Na dzialce
letniskowej, w niedalekiej odlegtosci od jeziora lub lasu,
mozna bowiem nawiaza¢ bliski kontakt z przyroda, co
wplywa korzystnie na rozwdj artystyczny czy naukowy
0s6b przebywajacych poza miejscem stalego zamiesz-
kania. Waznym motywem nabywania dzialek, szczegol-
nie na Kaszubach, jest pragnienie odwiedzania terenéw,
na ktérych sie kiedy$ mieszkato.

Motywy nabycia dziatki letniskowej w poszczegdl-
nych obrebach geodezyjnych okazaly sie zréznicowane
(rys. 8). Najwiecej os6b wskazywato na walory przyrod-
nicze (29,2% w obrebie Sikorzyno, 30,4% w obrebie Nie-
siolowice) oraz blisko$¢ miejsca zamieszkania (18,8%
w obrebie Sikorzyno, 42,9% w obrebie Niesiolowice).
Pozostate powody nabycia dziatki letniskowej na bada-
nym terenie to: w obrebie Sikorzyno namowa znajomych
oraz dogodne polaczenie komunikacyjne (po 18,8%), na-
tomiast w obrebie Niesiotowice - przypadek lub okazja
(12,5%) oraz che¢ ulokowania $rodkéw finansowych
(5,4%). Uogolnione wyniki badart dowodzg, ze decydu-
jacym motywem nabycia dziatki okazata sig bliskos¢
stalego miejsca zamieszkania ich inwestoréw (31,7% ba-
danych), nastepnie walory przyrodnicze (29,8%) oraz

Che¢ lokaty
pieniedzy

<4 Niska cena
ziemi

E Przypadek,
okazja g

Namowa
znajomych

10,4%
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Rysunek 8. Motywy nabycia dziatki letniskowej
w obrebach geodezyjnych Sikorzyno i Niesiolowice
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie
badari ankietowych z 2013 r.
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Rysunek 9. Formy spedzania wolnego czasu
na dziatkach letniskowych
na przykladzie obrebéw geodezyjnych Sikorzyno i Niesiotowice
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie
badari ankietowych z 2013 r.
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namowa znajomych i dogodne potaczenie komunika-
cyjne (po 8,7%).

Formy spedzania wolnego czasu na dziatkach letni-
skowych przez wlascicieli i ich rodziny byly takze zréz-
nicowane (rys. 9). Respondenci najchetniej wymienia-
li spotkania z przyjaciétmi i rodzing (21,2%), majsterko-
wanie (19,2%) i zajmowanie sie symboliczng uprawa
owocéw i warzyw, ale takze chowem zwierzat (gtéwnie
drobiu i krélikéw) czy opieka nad swoimi zwierzetami do-
mowymi (18,3%). Pozostatymi formami spedzania czasu
byly: plazowanie, uprawianie sportéw, korzystanie z ra-
dia, telewizji i Internetu, grillowanie, kapiel w przydo-
mowym basenie oraz czytanie prasy i ksigzek.

6. UWAGI KONCOWE

Z przeprowadzonych badan wynika, ze gmina Stezyca,
polozona na terenie Szwajcarii Kaszubskiej, jest atrak-
cyjnym miejscem do lokalizacji drugich domoéw. Jedno-
znacznie mozna stwierdzi¢, ze o rozwoju osadnictwa
letniskowego na tym terenie decyduja zasoby i walory
przyrodnicze. Sa to przede wszystkim liczne systemy je-
zior o genezie polodowcowej, wykorzystywane jako bar-
dzo atrakcyjne szlaki wodne na rzece Raduni. Dodatkowo
rozwojowi funkcji wypoczynkowej sprzyjaja: potoze-
nie na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
rozlegle obszary lesne z dominacja laséw mieszanych
i boré6w mieszanych swiezych, ktére zajmuja prawie
5 powierzchni gminy. Nalezy réwniez podkresli¢, ze
zainteresowanie kupnem dziatki letniskowej budza: po-
lozenie w strefie bezposredniego oddziatywania Trdj-
miasta i rosngca potrzeba regeneracji sit witalnych przez
mieszkanicow aglomeracji gdanskiej przy wzroscie dni
wolnych od pracy.

Najwiecej dziatek letniskowych kupiono na poczatku
lat 90. XX w., co - jak nalezy sadzi¢ - bylo pozytywnym
efektem rozwoju funkcji turystycznej w okresie trans-
formacji systemowej. Gléwnym za$ motywem nabycia
dzialki byla bliskos¢ statego miejsca zamieszkania i wy-
soka atrakcyjnos¢ przyrodnicza gminy. Koncentracja dzia-
tek wystepuje w czeéci zachodniej oraz poludniowej
gminy, co wyraznie nawigzuje do rozmieszczenia naj-
wiekszych jezior na badanym obszarze. Z reguly byly to
dzialki zabudowane domami letniskowymi o réznych
typach architektonicznych, tacznie ze starymi wiejskimi
chatami zaadaptowanymi do celéw wypoczynkowych.
Prowadzone badania ankietowe na terenie obreb6w geo-
dezyjnych Niesiotowice i Sikorzyno wykazaly, ze ty-
powy dom letniskowy to obiekt wybudowany wedtug
indywidualnego projektu, parterowy lub parterowy
z poddaszem, zbudowany z pustakéw badz drewna i po-
kryty blachg albo dachéwka. Dzialki letniskowe respon-
dentéw odznaczaly sie réwniez specyficznym sposo-
bem zagospodarowania. Najwiekszy odsetek urzadzen

na dziatkach stanowily garaze i wiaty samochodowe, jak
réwniez miejsca do zabaw z dzie¢mi i na grill.

Wiascicielami dziatek byly osoby o zréznicowanej
strukturze spoleczno-demograficznej, jednak domino-
wali respondenci w wieku 26-35 i 56-65 lat. Jak wyni-
ka z badan, wiekszos¢ kolonizatoréw mieszkata w Tréj-
miescie, ale tak naprawde nigdy nie zerwata zwigzkéw
z miejscem swego urodzenia. Jest to dobry przykiad ist-
nienia wiezi i poczucia tozsamosci z regionem kulturo-
wym, jakim pozostaja Kaszuby.

PRZYPIS

1 Wielkos¢ proby do badania ankietowego obliczono dla po-
pulagji 311. N poziomie ufnosci 0,95, przy szacowanej wielkosci
frakgji 0,5, bledzie maksymalnym 3%, wielkos¢ proby wynosi 241.
Ze wzgledu na czynniki niezalezne od autorek badania przepro-
wadzono dla préby 104 os6b. Na poziomie ufnosci 0,95, przy sza-
cowanej wielkosci frakgji 0,5, btad maksymalny wynosi 8%.
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