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KONSEKWENCJE PRZESTRZENNO-FIZJONOMICZNE URBANIZAC]!
TURYSTYCZNE] W LODZKIM OBSZARZE METROPOLITALNYM

Zarys tresci: Artykul prezentuje konsekwencje procesu urbanizacji, jakie zaszly w latach 1979-2004 na plaszczyZnie przestrzenno-
fizjonomicznej na terenach turystycznych potozonych w strefie podmiejskiej Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego. Analiza dotyczy zmian
fizjonomicznych i morfologicznych, tj. planu i zabudowy, struktury uzytkowania gruntéw, zagospodarowania dzialek oraz infrastruktury

technicznej i spolecznej 24 miejscowosci wypoczynkowych.
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1. WSTEP

Celem autorki artykulu jest przedstawienie konse-
kwengji procesu urbanizacji zachodzacych na plasz-
czyZnie przestrzenno-fizjonomicznej na terenach tury-
stycznych polozonych w £6dzkim Obszarze Metropo-
litalnym. Analizie poddano strukture uzytkowania
i formy wlasnosci gruntéw, uklad przestrzenny i fun-
kcjonalny 24 miejscowosci pelniacych funkcje wypo-
czynkowe, zagospodarowanie dzialek, fizjonomie za-
budowy oraz infrastrukture techniczna i spoleczna.
Poréwnano dane zebrane w 2004 r. przez M. MAKOW-
SKA-ISKIERKE (2009)! z wynikami przeprowadzonych
w 1979 r. badan zamieszczonych w opracowaniu
A. MATCZAKA (1982).

Urbanizacja turystyczna jest etapem proceséw ur-
banizacyjnych. Moze oznacza¢ zaréwno specyficzne
zjawisko, zespol proceséw, jak i okreslony stan czy tez
stopien przeksztalcenia pod ich wptywem przestrzeni
geograficznej. Jest procesem zlozonym, kilkufazo-
wym, prowadzacym do wszechstronnych przeksztal-
cen przestrzeni wiejskich w miejskie pod wplywem
turystyki (DZIEGIEC 1995). Przemiany funkcjonalne do-
konuja sie gléwnie przez mieszkanicow miast, ktorzy
migruja okresowo na tereny pozamiejskie w celach
wypoczynkowych, przyczyniajac sie przy tym do
transferu kapitatu i wzoréw zachowan. Zmiany doty-
kajace zaré6wno dana wies, jak i cala sie¢ osadnicza
wywolane sa nie tylko zjawiskami bezposrednio zwia-

zanymi z rozwojem ruchu turystycznego, ale tez
z procesami modernizacyjnymi zachodzacymi w da-
nym spoleczenistwie. Obejmuja one przemiany doko-
nujace sie na réznych plaszczyznach, ktére jednak sa
wspoblzalezne i Scisle ze soba powiazane. W zakresie
przestrzenno-fizjonomicznym dotycza nowych form
uzytkowania ziemi (przeznaczonych na cele tury-
styczne), budownictwa wypoczynkowego (m.in. dru-
gich domoéw) na terenach pozamiejskich, rozbudowy
ukladéw przestrzennych istniejacych wsi, lepszego
wyposazenia terenéow wiejskich w infrastrukture tech-
niczng i spoleczna, zmiany zagospodarowania siedlisk
oraz fizjonomii i wielkosci doméw mieszkalnych.
Zaawansowane w réznym stopniu wymienione skutki
proceséw urbanizacyjnych zaobserwowano w miej-
scowosciach polozonych w Lodzkim Obszarze Metro-
politalnym.

Obszar metropolitalny oznacza wielkie miasto oraz
powiazane z nim funkcjonalnie bezposrednie otocze-
nie. Jego zasieg nie jest tozsamy ze strefa podmiejska
(MARKOWSKI, MARSZAL 2006) rozumiang jako zaplecze
miasta centralnego, pelniaca m.in. funkcje zywicielska,
mieszkaniowa i turystyczno-rekreacyjna. W przypad-
ku turystycznego regionu metropolitalnego jego za-
kres przestrzenny czesto bywa jednak odnoszony do
szeroko rozumianej strefy podmiejskiej (np. FARACIK
2011).
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Rys. 1. Polozenie obszaru objetego szczegétowymi badaniami
na tle Lédzkiego Obszaru Metropolitalnego i wojewddztwa 16dzkiego
Z16d1o: opracowanie wiasne

Ksztalt i potencjalna granica Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego (EOM) zostaly opracowane w wy-
niku analizy cech funkcjonalno-przestrzennych, a tak-
ze predyspozycji do rozwoju funkcji metropolital-
nych gmin tego terenu (Plan zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa todzkiego, 2010). W sklad LOM,
zajmujacego 2862,8 km? wchodzi £.6dz i 35 gmin. Na
potrzeby niniejszego opracowania do szczegélowych
analiz przyjeto 24 miejscowosci turystyczno-wypo-
czynkowe, o facznej powierzchni 101,26 km?, potozone
w strefie podmiejskiej LOM w odleglosci do 30 km od
granic administracyjnych todzi (rys. 1). Zaobserwo-
wano w nich w réznym stopniu zaawansowane pro-
cesy urbanizacyjne zachodzace w czterech gtéwnych
aspektach: demograficzno-zawodowym, ekonomicz-
nym, kulturowym i przestrzenno-fizjonomicznym?.
Dokonujace sie wieloplaszczyznowo procesy urbani-
zacyjne najbardziej widoczne sa i najpelniej znajduja
swdéj wyraz w przemianach krajobrazu. W sferze prze-
strzennej prowadza do trwalych przeksztalcen fi-
zjonomii oraz morfologii obszaréw i maja swoje od-
zwierciedlenie réwniez w zmianach form uzytko-
wania ziemi.

2. UZYTKOWANIE ZIEMI

O zaawansowaniu proceséw urbanizacyjnych na
badanych terenach turystyczno-wypoczynkowych
$wiadczy struktura uzytkowania gruntéw. Dominacja
las6w nad uzytkami rolnymi (rys. 2), ktéra wystepo-
wala w 2004 r., wskazuje na specyficzny, nierolniczy
charakter analizowanych miejscowosci. Przemawia za
tym takze stosunkowo duzy jak dla wsi podmiejskich
udzial gruntéw zurbanizowanych (18,77%), w tym za-
budowanych, mieszkaniowych i komunikacyjnych.
Zaobserwowano zwiazki korelacyjne miedzy po-
szczegélnymi typami uzytkéw. Tereny zabudowane
i zurbanizowane oraz rolne wystepowaly w odwrotnej
wspoélzaleznosci z lasami. Wspoélczynnik korelacji
Pearsona dla powierzchni miejscowosci i lesistosci byt
bardzo wysoki - wynosil 0,930. Z kolei zaleznos¢ mie-
dzy odsetkiem laséw i terenéw rolnych w strukturze
uzytkowania gruntéw byla wysoka, ale ujemna (r =
-0,801), co oznacza, ze tam, gdzie malo bylo gruntéw
rolnych, lasy zajmowaly duza czes¢ catkowitej powie-
rzchni danej jednostki. Mozna to powigza¢ réwniez
z czasem pelnienia funkcji wypoczynkowych przez
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badane miejscowosci, gdyz obszary starsze byly naj-
bardziej zalesione (wspoélczynnik korelacji wynosit
0,487). Wynika to z faktu, ze miejscowosci zakladane
przed II wojna $wiatowa zazwyczaj lokalizowane byly
w otoczeniu duzych komplekséw lesnych.

Odsetek badanych terengw wypoczynkowych
1,45%

D Grunty zurbanizowane
Uzytki rolne Pozostate
%/l

Rys. 2. Struktura uzytkowania gruntéw badanych
terenéw wypoczynkowych w 2004 r. w EOM
Zr6dto: opracowanie wlasne

Przecietna powierzchnia 24 badanych miejsco-
wosci wynosita 4,22 km? i byla wyzsza od $redniej dla
wsi wojewddztwa 16dzkiego wynoszacej 3,34 km?2
Najwieksze (powyzej 5 km?) byly wsie o najdtuzszych,
jeszcze przedwojennych tradycjach wypoczynkowych,
m.in. Rydzynki, Grotniki, Wisniowa Goéra, Sokolniki
Las, Rosanéw. Mniejsze miejscowosci, o wiekszym
udziale uzytkéw rolnych niz laséw, posiadaly nato-
miast wiecej gruntéw przeksztalconych i zurbanizo-
wanych (np. Janéwka, Zabiczki). Oznacza to, ze duze
kompleksy lesne bedace przewaznie wlasnoscia pan-
stwa ograniczaja mozliwo$¢ rozwoju indywidualnej
zabudowy oraz infrastruktury, co jest zasadne dla za-
chowania waloréw przyrodniczych obszaré6w pod-
miejskich. Warto podkresli¢, ze wlasnie lasy ze swoim
specyficznym mikroklimatem sa gléwnym walorem
turystycznym £OM decydujacym o atrakcyjnosci tych
terenéw. One przyczynily sie do rozwoju funkcji wy-
poczynkowej badanych miejscowosci, a obecnie sa is-
totnym czynnikiem wplywajacym na decyzje o zmia-
nie miejsca stalego zamieszkania ludnosci miast.

Lasy stanowia najwazniejsza forme uzytkowania
gruntéw na badanych terenach turystyczno-wypo-

czynkowych (ponad % ogétu w Ustroniu, Grotnikach,
Rydzynkach i Wisniowej Gorze), jednakze ich odsetek
w wielu analizowanych miejscowosciach zmniejszyl
sie - najdynamiczniej w Dabrowie, Starowej Gorze
i Sokolnikach Lesie (o ponad polowe w stosunku do
1979 r.). Wiazalo sie to przede wszystkim z powiek-
szeniem uzytkéw zabudowanych i zurbanizowanych,
rzadziej rolnych. Jest to jeden ze skutkéw procesu ur-
banizacji, ktéry w skrajnych przypadkach moze do-
prowadzi¢ do nieodwracalnych zmian znajdujacych
wyraz m.in. w pelnionej przez te obszary funkgji.
Ubytek laséw by¢ moze sprawi, ze funkcje wypoczyn-
kowe nie beda mogty by¢ dalej pelnione, a w ich miej-
sce wkrocza inne, np. mieszkaniowe.

W ciaggu 25 lat w badanych miejscowosciach
zmniejszyl sie takze odsetek uzytkéw rolnych i to nie-
mal o potowe (z 61,57% w 1979 r. do 35,45% w 2004 r.).
Tempo wzrostu bylo zréznicowane, ale prawie wsze-
dzie ujemne (do wyjatkéw nalezala Dabrowa i Zo-
fiowka). Najwieksze spadki udzialu terenéw rolni-
czych odnotowano w Wisniowej Gorze - az o 98,6%,
w Grotnikach o 90,88% i Ustroniach o 88,46%, a w Ja-
néwce o 52,33%. Swiadczy to o szybkich i znaczacych
przemianach, jakie zachodza na podmiejskich obsza-
rach turystycznych. Zr6znicowanie udzialu terenéw
rolnych w ogélnej strukturze uzytkowania gruntéw
badanych obszar6w mozna tlumaczy¢ czasem petnie-
nia przez nie funkcji wypoczynkowych, wykazano
bowiem znaczny ujemny stopieni ich wspélzaleznosci
(r = -0,571). Oznacza to, ze miejscowosci, ktore dluzej
sprawowaly funkcje wypoczynkowe, mialy mniej te-
renéw rolniczych, a zwlaszcza gruntéw ornych (spa-
dek z 51,59% w 1979 r. do 36,72% w 2004 r.). Zmniej-
szanie sie z czasem ich odsetka na rzecz innych form
uzytkowania (zwykle bardziej intensywnych) wydaje
sie by¢ procesem naturalnym, zwlaszcza na terenach
podmiejskich, wskazujac jednoczesnie na postepujace
tam procesy urbanizacyjne.

Wielkos¢ uzytkéw zabudowanych, mieszkanio-
wych, komunikacyjnych itp. mozna przyja¢ za mier-
nik proceséw urbanizacyjnych, poniewaz wskazuje
wyraznie na stopienn ich zaawansowania. Tereny te
zajmowaly stosunkowo duzo, bo $rednio okolo 22%
powierzchni kazdej z badanych miejscowosci (wiecej
niz 1/3 wszystkich gruntéw w Starowej Gorze, Justy-
nowie i Zabiczkach, a ponad polowe w Sokolnikach
Lesie i Janéwce). W stosunku do lat wczesniejszych
w przewazajacej liczbie solectw nastapil wzrost udzia-
lu obszaréw zurbanizowanych w strukturze uzytko-
wania gruntéw. Tempo wzrostu od lat 70. XX w. prze-
kroczylo w kilku przypadkach nawet kilkaset procent
(m.in. w Zabiczkach, Rosanowie, Janéwce, Starowej
Goérze), a dynamika zmian udzialu tych uzytkéw
w stosunku do innych byla najwieksza w tym czasie.
Wiecej obszaréw zabudowanych znajdowalo sie
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w jednostkach zamieszkalych przez duza liczbe oséb,
a jednoczesnie o stosunkowo niewielkim udziale
gruntéw wykorzystywanych przez rolnictwo (korela-
cja umiarkowana na poziomie 0,4). Udowodniono, ze
nie mial na to istotnego wplywu czas pelnienia funkcji
wypoczynkowych przez badane miejscowosci, a raczej
stopient ich rozwoju, tzn. wsie o bardziej rozwinietej
funkcji turystycznej posiadaly wiekszy udzial grun-
tow zurbanizowanych (r = 0,481). Powiekszanie tere-
néw zabudowanych, komunikacyjnych itp. odbywa
sie kosztem innych, réwniez zalesionych, chociaz to
obecnos¢ laséw w wiekszym stopniu niz odleglos¢ od
Lodzi decydowala o rozwoju proceséw urbanizacyj-
nych na terenach turystycznych.

Tabela 1. Zmiany w grupach gtéwnych kierunkéw uzytkowania
ziemi w niekt6rych miejscowosciach turystyczno-
-wypoczynkowych w latach 1979°-2004
(wg metody K. Dol, 1957)

Zmiana grupy Miejscowos¢
[-1II R-Z Janowka
1-V R-ZR Justynow
I-11 R-L Rydzynki
1-VI R-RLZ Rabient AB
11 - 11T L-Z Sokolniki Las
X LR-L Wisniowa Goéra
X LR-R Zofiowka

* Dane porownawcze dla Rydzynek i Zofiéwki pochodza z 1988 r.
R -rolne, L - lesne, Z - zabudowane.
Z 1 6 d1o: opracowanie wiasne.

Wsréd uzytkéw zurbanizowanych najwiecej, bo az
48,47% zajmowaly tereny mieszkaniowe, co stanowilo
9,1% powierzchni badanego obszaru. Gdyby jednak
uwzgledni¢ w tej grupie zabudowane uzytki rolne
oraz inne, zajmowalyby one razem 11,93% catkowitej
powierzchni i az 63,52% gruntéw zurbanizowanych.
Najwiecej posiadaly ich Sokolniki Las (ponad 40%),
Janéwka i Zabiczki (powyzej 35%) oraz Starowa Géra
i Justynéw (wiecej niz 25%). Tereny mieszkaniowe
wykazywaly znaczng dodatnia wspdlzaleznosé ze
stopniem rozwoju funkcji wypoczynkowej poszcze-
goéInych miejscowosci (r = 0,468) i liczba stalych miesz-
kanicow (r = 0,436). W wysokim stopniu (r = 0,883)
wiazaly sie z odsetkiem terenéw komunikacyjnych.
Ujemnie skorelowane byly z powierzchnia miejsco-
wosci (r = -0,258), odsetkiem uzytkéw rolnych (r =
-0,236) i laséw (r = -0,375). Nie wykazywaly nato-
miast istotnego zwiazku z czasem pelnienia funkcji
wypoczynkowych (r = 0,131) ani z odlegloscia od Lo-
dzi (r = -0,099). Wspoélczynnik korelacji Pearsona dla
gruntéw rolnych zabudowanych i odleglosci od Lodzi
byl umiarkowany, ujemny i wynosil r = -0,431. Ozna-
cza to, ze wigkszos¢ zabudowy koncentrowala sie na

terenach rolniczych w poblizu miasta. Z kolei w wie-
kszej ekwidystancie dominowaly lasy, a te byly znacz-
nie slabiej zabudowane.

Do wyznaczenia gléwnych typéw uzytkowania
ziemi na badanych terenach podlegajacych urbanizacji
zastosowano metode K. DOI (1975), stuzaca do okres-
lania elementéw wiodacych w strukturze. Wyodreb-
niono sze$¢ grup: trzy o bezwzglednej dominacji
(oznaczajacej powyzej 50-procentowy udzial w ogol-
nej strukturze) uzytkéw rolnych (R) - grupa I, laséw
(L) - grupa II lub terené6w zurbanizowanych (Z) -
grupa Il i trzy typy mieszane (przewaga ksztattowata
sie na wysokim poziomie, ok. 40%): RL - grupa IV, ZR
- grupa V, RLZ - grupa VI (MAKOWSKA-ISKIERKA 2011).
Okreslono takze zmiany w grupach gltéwnych kierun-
koéw uzytkowania ziemi w czasie (tab. 1). Miedzy 1979
a 2004 r. ich liczba wzrosta o polowe. W wiekszosci
przypadkéw dominujace powierzchniowo uzytki rol-
ne ustgpily miejsca terenom zabudowanym i komuni-
kacyjnym, a takze leSnym, co po raz kolejny dowodzi
postepujacych dynamicznie proceséw urbanizacyj-
nych na tych terenach.

3. UKEAD PRZESTRZENNY
I FUNKCJONALNY MIEJSCOWOSCI

Konsekwencjg zmian uzytkowania ziemi sa przemia-
ny morfologiczne zwigzane z przeksztalceniem ukla-
du przestrzennego miejscowosci, powierzchni dzialek
oraz fizjonomii zabudowy. Parcelacja gruntéw i roz-
wdj infrastruktury turystycznej zwigzane byly z zakla-
daniem osiedli wypoczynkowych w okolicach Lodzi.
Tworzone na ,surowym korzeniu”, czesto zgodnie
z idea miast ogrodéw E. Howarda (jak np. Grotniki,
Sokolniki Las), przewaznie uzyskiwaly regularne ukla-
dy przestrzenne: szachownicowe, promieniste, parko-
we (MATCZAK 1982). Miejscowosci powstajace etapowo
- zwykle dopiero po II wojnie §wiatowej - maja uklady
wieloosiowe i mozaikowe. W najmniejszym stopniu
zmiany planu przestrzennego pod wplywem zagospo-
darowania turystycznego zaszly w solectwach fun-
kcjonujacych dopiero od lat 60. i 70. XX w.

Poréwnujac plany z poczatku XXI i z lat 80. XX w.
mozna zauwazy¢, ze wiekszos¢ badanych miejscowos-
ci wypoczynkowych nie zmienita swoich ukladéw,
a jedynie wypelnila sie dzialkami i zabudows, ale
W spos6b nieregularny, rozproszony (rys. 3). Dopro-
wadzila do tego dynamiczna parcelacja terenéw
(szczeg6lnie prywatnych) rolnych i lesnych oraz roz-
woj budownictwa (nie tylko letniskowego). W analizo-
wanym ¢wieréwieczu przemiany przestrzenne do-
tyczyly intensywniejszego wykorzystania gruntow
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Rys. 3. Plany z 1979 i 2006 r. czterech wybranych miejscowosci wypoczynkowych:
Sokolniki Las, Justynéw, Janéwka i Starowa Gora
Z 16 d1o: M. MAKOWSKA-ISKIERKA (2009)
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i zmian ich funkcji. Nasilil sie wéwczas wtérny po-
dziat dzialek, obserwowany w mniejszej skali juz od
lat 50. XX w., czemu sprzyjaly dos¢ swobodne przepisy
prawne w tym zakresie. Skutkiem rosnacej liczby
posesji bylo rozdrobnienie gruntéw i wzrost intensyw-
nosci (zageszczenie) ich zagospodarowania, w tym
takze liczby ulic, co jest typowe dla obszaréw miej-
skich (LISZEWSKI 1977).

Gestos¢ zabudowy jest jednym z miernikéw urba-
nizacji, przy czym wyzsze wartosci wskazuja na inten-
sywnos¢ zjawiska i oznaczaja zaawansowanie proce-
s6w urbanizacyjnych. W 2004 r. w analizowanych
miejscowosciach turystyczno-wypoczynkowych kon-
centracja zabudowy wynosila przecietnie 92 domy na
1 km? powierzchni, ale 4 ogétu miala ten wskaznik
wiekszy od $redniej (m.in. Justynéw, Sokolniki Las
powyzej 271). Liczba budynkéw mieszkalnych przy-
padajaca na 100 ha uzytkéw rolnych na badanym ob-
szarze wyniosta 109, a wartosci wyzsze od przeciet-
nych odnotowano niemal w tych samych miejsco-
wosciach. W tym przypadku réwniez wystepowala
wspoblzaleznos¢ z liczba stalych mieszkanicow (r =
0,582), jednak wieksze znaczenie (r = 0,401) mial czas
pelnienia funkcji wypoczynkowej przez dane sotectwo,
poniewaz w miejscowosciach o dluzszych tradycjach
turystycznych znajdowalo sie generalnie mniej tere-
néw rolnych. Wartos¢ miernika uzalezniona byla tez
od struktury uzytkowania gruntéw, szczegélnie od-
setka powierzchni zajetej przez uzytki rolne (r = -446)
ilasy (r = 427).

Rozmieszczenie budynkéw bylo nieréwnomierne
i miato zwiazek z rozlozonym w czasie ich powsta-
waniem, jednak poréwnujac szczegélowe plany bada-
nych miejscowosci wypoczynkowych mozna dostrzec
pewne prawidlowosci. Pod koniec lat 70. XX w. wiek-
szo$¢ domkow letniskowych zlokalizowanych bylo na
obrzezach (Swedéw, Justynoéw, Rydzynki, Kwiatko-
wice) lub wewnatrz laséw (dotyczylo to zwlaszcza
starszych miejscowosci takich jak Sokolniki Las, Grot-
niki, Ustronie), a takze wzdluz najwazniejszych ciagéw
komunikacyjnych oraz bezposrednio przy granicach
administracyjnych fodzi. Obecnie z powodu niedo-
statku wolnych terenéw lesnych, postrzeganych jako
najbardziej atrakcyjne, budynki umiejscawiane sa na
pozostatych uzytkach (czesto réwniez na rolnych) we-
wnatrz miejscowosci, wypelniajac je i tym samym
przeksztalcajac ich fizjonomie.

Uklady funkcjonalne analizowanych miejscowosci
wypoczynkowych sa trudne do opisania. Wiekszos¢
obszaréw odgrywa mieszane role, dlatego nie sposéb
jednoznacznie okresli¢ dzielnic funkcjonalnych. Jed-
nak w odniesieniu do sytuacji z korica lat 70. XX w.
mozna zauwazy¢ duze zmiany. W ciagu analizowa-
nego 25-lecia znacznie powiegkszyly sie tereny miesz-
kaniowe, czesto kosztem dominujacych woéwczas
letniskowych. Jednocze$nie zmniejszyly sie powie-

rzchnie zajete przez lasy i uzytki rolne. Dzieki zmia-
nom ustrojowym rozwinely sie ustugi, szczegélnie
handlowe, powstaly mi.in. nowe placowki medyczne
i kulturalno-rozrywkowe. W wielu miejscowosciach
turystycznych dzialaja one czesto juz nie jak dawniej,
nieregularnie w znacznym rozproszeniu, lecz tworza
skupienia przewaznie przy gléwnych drogach dojaz-
dowych.

Zaobserwowane skutki urbanizacji i zwiazanej
z nig modernizacji na niektérych z badanych terené6w
przyczynily sie do ustepowania funkcji wypoczynko-
wych na rzecz innych, gléwnie mieszkaniowych. Dal-
szy 10zw0j tych proceséw moze doprowadzi¢ do zdo-
minowania pierwotnych funkgji tych obszaréw, catko-
wicie zmieniajac ich charakter. Nalezy przy tym uw-
zgledni¢ duze zainteresowanie kupnem nieruchomos-
ci na terenach turystycznych Lédzkiego Obszaru Me-
tropolitalnego, mimo Ze ceny sa bardzo wygérowane,
a podaz jest czesto nizsza od popytu. Wiele 0séb decy-
duje sie dlatego zainwestowac poza granicami tych
jednostek, ale w ich bliskim sasiedztwie. Uruchamia to
proces przestrzennej sukcesji funkcji wypoczynkowe;j
(LISZEWSKI 1987), ktéry wigze sie z modelem migracji
drugich rezydencji i ekspansja miejscowosci (LUND-
GREN 1974, PEARCE 1989, DZzIEGIEC 1995) opisanych
szczegolowo przez M. MAKOWSKA-ISKIERKE (2009,
2011).

4. CHARAKTERYSTYKA DZIALEK

W 1979 1. w calej strefie podmiejskiej Lodzi znajdo-
walo sie 8918 dzialek letniskowych (MATCZAK 1982),
a w miejscowosciach poddanych szczegétowej analizie
poréwnawczej 4570. Zaobserwowano wzrost liczby
dzialek w czasie: w 1966 r. odnotowano 2446, w 1970 r.
2896, a w 1975 r. 3778 (MATCZAK 1982). Trudno osza-
cowag, ile bylo ich w 2004 r., gdyz w urzedowych wy-
kazach nie ma obecnie podzialu posesji na typy fun-
kcjonalne. Pod uwage wzieto wiec wszystkie 24 936
dzialek, z ktérych co najmniej 20% petnilo wylacznie
funkcje wypoczynkowe (na ok. 5,5 tys. byly bowiem
domy letniskowe). Nie mozna jednak zapomnie¢, ze
czes¢ dzialek rekreacyjnych nie jest zabudowana,
a wérod tych z domami mieszkalnymi wiele jest wy-
korzystywane jedynie sezonowo, majac charakter
,drugich doméw”.

Liczba dzialek w poszczegélnych miejscowosciach
turystycznych nie byla istotnie uzalezniona od lo-
kalizacji (odleglosci) wzgledem todzi (r = -0,035),
a w umiarkowanym stopniu (r = 0,353) od czasu pel-
nienia funkcji wypoczynkowych. Bardziej popularne
i modne jednostki o dluzszych tradycjach turystycz-
nych, jak np. Sokolniki Las czy Rosanéw, liczyly dzia-
lek najwiecej (odpowiednio 2929 i 2339), natomiast
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najmniej odnotowano miodszych, o charakterze rolni-
czym (np. Cesarka 74, Dabrowa 83).

Intensywnos¢ dokonujacych sie zmian w zakresie
liczby dzialek mozna przedstawi¢ za pomoca wskaz-
nika RT wyrazajacego liczbe dzialek letniskowych
przypadajaca na 100 ewidencyjnych. Wskazuje on na
stopien przeksztalcenia osadnictwa wiejskiego przez
turystyke, a takze na fazy tego procesu, dlatego moze
by¢ uznany za miernik przeksztalcenn funkcjonalnych,
pokazujacy wejscie nowej funkcji (turystycznej) na
tereny wiejskie. W badanym przypadku, utozsamiajac
liczbe dzialek letniskowych z posesjami, na ktérych
znajdowaly sie budynki rekreacji indywidualnej
wskaznik RT w Zadnej miejscowosci nie przekroczylt
75, czyli liczba dzialek z zabudowa letniskowa byla
znacznie mniejsza od pozostatych ewidencyjnych. Bio-
rac pod uwage, ze badane jednostki przeszly juz faze
przeksztalcania przez turystyke otrzymane wartosci
zinterpretowano za pomoca zmodyfikowanej instruk-
cji A. KOWALCZYKA (1994). Oznaczalo to woéwczas, ze
zadna z miejscowosci nie byla juz w pelni przeksztal-
cona wylacznie przez turystyke. Az 11 jednostek mialo
RT < 20, co sugeruje, ze znajdowaly sie one nie w po-
czatkowej, ale raczej w konicowej fazie przeksztalcer
osadnictwa przez turystyke. Zdecydowane zmniej-
szenie udziatu dzialek letniskowych wsréd pozo-
stalych $wiadczy o przemianach, jakie dokonaly sie na
terenach wypoczynkowych strefy podmiejskiej Lodzi
oraz o ustepowaniu pelnionych przez nie funkgcji tu-
rystycznych, a wkraczaniu nowych - mieszkanio-
wych. To z kolei jest dowodem postepujacych proce-
s6w urbanizacyjnych.

Generalnie w poré6wnywanym okresie liczba dzia-
lek zwiekszyla sie kosztem ich $redniej powierzchni,
co réwniez obrazuje zachodzace przemiany. Zaklada-
ne poczatkowo dziatki duze w wyniku wtérnej parce-
lacji w wielu przypadkach nie zachowatly nawet mini-
malnych sugerowanych 1000 m?2. Przecietna powierz-
chnia wszystkich dzialek znajdujacych sie w 24 miej-
scowosciach wypoczynkowych w 2004 r. wyniosla
3873,75 m?, ale polowa miala ja mniejsza. Strukture
wielkosci dzialek na badanych terenach przedstawia
rys. 4. Posesje do 2000 m? (stanowiace az %1 ogodtu)
okreslane sa jako typowo letniskowe, a grunty o po-
wierzchni ponad 10 000 m? jako rolne (LISZEWSKI
1985). Dominowaly liczebnie dziatki male i srednie (do
1500 m?) stanowiace 67% ogoélu. Najwiecej, ale naj-
mniejszych dzialek bylo w Sokolnikach Lesie, Rosano-
wie, Justynowie, Starowej Goérze, Rabieniu A, B, Ja-
néwce i Zabiczkach (rys. 3), a wiec w tych miejsco-
wosciach, w ktérych procesy urbanizacyjne (row-
niez na innych plaszczyznach niz przestrzenno-fizjo-
nomiczna) byly najbardziej zaawansowane i zauwa-
zalne.

Odsetek dziatek
512 %

4,79

8,69

9,62

29,89

24,53

Powierzchnia dziatek w tys. m’
0,5 1,0 1,5 2,0 3,0 5,0 10,0

Rys. 4. Struktura wielkosci dzialek na terenach
turystyczno-wypoczynkowych w 2004 r.
Zrédlo: opracowanie wiasne

Postepujace procesy urbanizacyjne uwidaczniaja
sie réwniez w fizjonomii dzialek. Zdaniem A. MAT-
CZAKA (1982), dzialki rekreacyjne réznia sie od wiej-
skich malym stopniem zabudowania, brakiem budyn-
kéw gospodarskich, czesto sa zalesione lub pokryte
murawg, niekiedy wykorzystywane pod uprawy
ogrodnicze i sadownicze, znajduja sie na nich tez ko-
morki i garaze (ok. -2 w 1980 r. w strefie pod-
miejskiej Lodzi), czasem urzadzenia sportowe. W celu
okreslenia stanu tych cech w 2004 i 2005 r. zinwenta-
ryzowano na terenach turystyczno-wypoczynkowych
189 dziatek z zabudowa letniskowa i 211 ze stala
(mieszkalna). Wieksze przecietne powierzchnie (i to
niemal o polowe, bo o 1497 m?) charakteryzowaly te
drugie (Srednio 2729 m?). Az 40,5% poses;ji bylo znacz-
nie przeksztalconych, tzn. posadzono na nich rosli-
ny ozdobne charakterystyczne dla ogrodéw, nato-
miast naturalne ekosystemy typowe dla obszaréw
lesnych pozostaly na 31,75% zinwentaryzowanych
dzialek letniskowych i zaledwie 18,48% calorocznych.
Wyposazenie dzialek w réznego typu chodniki i pod-
jazdy znacznie czesciej spotykane bylo w otoczeniu
doméw mieszkalnych (ponad potowa) niz rekrea-
cyjnych (niespeina *s). Na okolo 40% dzialek znajdo-
waly sie réwniez budynki gospodarcze (komorki) i ga-
raze - ponownie wiecej na posesjach z domami cato-
rocznymi.
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5. FIZJONOMIA ZABUDOWY

Urbanizacja strefy podmiejskiej duzego miasta przeja-
wia sie réwniez zmiang charakteru zabudowy (JAKOB-
CZYK-GRYSZKIEWICZ 1991). Charakterystyczna cecha
podmiejskich teren6w wypoczynkowych byt niemal
brak zabudowy zagrodowej, natomiast dominacja bu-
dynkéw letniskowych (rekreacji indywidualnej). Efek-
tem postepujacych proceséw urbanizacyjnych jest roz-
woj budownictwa mieszkaniowego do wykorzystania
calorocznego, chociaz cze$¢ z nich pelni faktycznie
funkcje ,, drugich doméw”3.

Na badanych terenach wypoczynkowych w 2004 r.
znajdowalo sie 9355 doméw, z czego 58,25% stanowily
budynki letniskowe (5449), a pozostale 41,75% miesz-
kalne (3906). W 1978 r. w strefie podmiejskiej Lodzi
zarejestrowano 2991 prywatnych domoéw letnisko-
wych, co stanowilo zaledwie 1% og6lnej liczby budyn-
kéw mieszkalnych (MATCZAK 1986). W ciagu anali-
zowanego 25-lecia nastapilo wyréwnanie proporcji
udziatlu obu typéw budynkéw, poniewaz liczba za-
budowan na tym obszarze znacznie wzrosta’. Mimo
ze dotyczylo to zwlaszcza (nowo powstajacych) do-
méw do wykorzystania calorocznego, to liczba indy-
widualnych budynkéw rekreacyjnych nadal pozostaje
wysoka, czym podkresla turystyczny charakter bada-
nej przestrzeni.

Do 2004 r. liczba doméw letniskowych w badanych
24 miejscowosciach niemal podwoila sie (przekroczyla
poprzednia wartos¢ dla calej wypoczynkowej strefy
podmiejskiej Lodzi o 45%). W ukladzie administracyj-
nym, nadal najwiecej domoéw letniskowych (66,03%
og6lu badanych) odnotowano w trzech gminach:
Zgierz, Ozorkéw i Andrespol. Przykladowo, w Sokol-
nikach Lesie i Wrzacej w ciagu 25 lat wybudowano
wiecej domkoéw letniskowych niz bylo ich w 1978 r.
(tab. 2). Jednoczesnie miedzy 1999 a 2004 r. w Anie-
linie Swedowskim, Swedowie i Cesarce (Sosnowcu)
ubylo doméw letniskowych prawie o potowe. Moglo
to mie¢ zwiazek z ich przeksztalceniem w obiekty
mieszkalne, do wykorzystania calorocznego, albo
z powstaniem na ich miejscu zupelnie nowych bu-
dynkéw. Wielkos¢ miernika zabudowy wypoczynko-
wej (Fwz)®> w 2004 r. byla w znacznym stopniu dodat-
nio skorelowana z diugoscia pelnienia funkcji wypo-
czynkowej przez dang miejscowosc¢ (r = 0,515). Nalezy
to thumaczy¢ rosnaca zaleznoscia miedzy liczba dom-
kow letniskowych a czasem. W solectwach o diuz-
szych tradycjach turystycznych znajdowalo sie wiecej
indywidualnych doméw rekreacyjnych, przez co war-
tos¢ miernika zabudowy byla wyzsza. W 1978 r. wiek-
sza role odgrywala natomiast lokalizacja obszaréw.

Rosnaca liczba domoéw, zwlaszcza catorocznych,
jest nie tylko miernikiem, ale tez wyraznym dowodem
i konsekwencja postepujacych proceséw urbanizacyj-

nych. Prowadzi do réwnowazenia lub nawet odwré-
cenia ich udzialu w stosunku do budynkéw rekrea-
cyjnych, co rodzi pytanie o mozliwos¢ dalszego pel-
nienia przez miejscowos¢ pierwotnych funkgji - wy-
poczynkowych. Nadwyzka doméw calorocznych
przemawia przeciez za rozwojem funkcji mieszkanio-
wej, ktora staje sie konkurencyjna dla funkcji tury-
stycznej. Takie zmiany wydaja sie by¢ jednak natural-
na konsekwencja proceséw urbanizacyjnych na tere-
nach turystyczno-wypoczynkowych. Od tempa i kie-
runku dokonujacych sie przemian bedzie uzaleznione
to, czy doprowadza one do zmniejszenia rangi jednej
funkgji na rzecz drugiej, czy moze w pewien sposéb
beda one wspétwystepowaly.

Tabela 2. Poréwnanie zmian liczby doméw letniskowych w nie-
ktorych miejscowosciach badanego obszaru w 1978, 1999 1 2004 r.

Miejscowosc¢ 1978 1. 2004 1. Roéznica
Sokolniki Las 487 1258 + 771
Grotniki 231 251 + 20
Justynéow 365 396 + 31
Wrzaca 87 179 + 92
Swedow 60 174 +114
Kwiatkowice 52 97 + 45

1999 . 2004 1.
Anielin Swedowski 212 93 - 119
Swedow 315 174 - 141
Cesarka - Sosnowiec 50 26 - 24

Z 1 6 d 1 o: opracowanie wlasne na podstawie A. MATCZAKA
(1982), M. NOWAKOWSKIE] (2000) i ,,Rejestréow wymiarowych podatku
od nieruchomosci” z 2004 r.

W 2004 r. na badanych terenach turystyczno-wy-
poczynkowych catkowita powierzchnia doméw letnis-
kowych wynosita 218 462,34 m?, a mieszkalnych pra-
wie dwukrotnie wiecej - 406 674,76 m?. Lacznie byla
ona szesciokrotnie wyzsza od powierzchni doméw
letniskowych we wszystkich miejscowosciach, co
wskazuje na duza intensywnos¢ zabudowy i jej nie-
parterowy charakter. Mniejsza catkowita powierzch-
nia domkéw letniskowych (mimo ze ich liczba byla
niemal dwa razy wieksza od mieszkalnych) ma zwia-
zek ze $rednig ich wielkoscia - obiekty rekreacyjne sa
przewaznie mniejsze niz caloroczne (przecietna kuba-
tura domku letniskowego wynosila 35 m?, a mieszkal-
nego az 95 m?). Tylko w szesciu miejscowosciach (Ry-
dzynkach, Sokolnikach Lesie, Zofidéwce, Rabieniu AB,
Rosanowie, Ustroniach) stwierdzono wieksza powie-
rzchnie calkowita domoéw letniskowych niz miesz-
kalnych, zas w szesciu innych jednostkach (Grotni-
kach, Wrzacej, Swedowie, Zielonej Goérze, Anielinie
Swedowskim, Jedliczach A), mimo przewagi ilos-
ciowej budynkéw rekreacyjnych, wieksza laczna po-
wierzchnie posiadaly domy caloroczne. Zaobserwo-
wano prawidlowos¢, ze wraz ze wzrostem odleglosci
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Rys. 5. Przyklady typéw zabudowy letniskowej i mieszkalnej z badanych terenéw turystyczno-wypoczynkowych
Z1 6 dto: fotografie autorki z 2005 r. oraz z 2009 (MAKOWSKA-ISKIERKA 2009)
fot. 1,2, 3, 4 - Sokolniki Las, 5 - Tuszyn Las, 6 - Rydzynki, 7 - Zofiéwka, 8 - Zabiczki
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od miasta maleje udzial najmniejszych budynkéw re-
kreacyjnych (r = -0,713), co zapewne wiazalo sie z niz-
szymi cenami gruntéw w wiekszej ekwidystancie od
Lodzi. Tam, gdzie zameldowanych bylo wiecej os6b
wysoka byla gestos¢ zaludnienia i wystepowalo duzo
dzialek, znajdowalo sie najwiecej doméw catorocz-
nych, zwlaszcza duzych (korelacje umiarkowana na
poziomie 0,5).

Wsréd zinwentaryzowanych 400 doméw niemal
polowe stanowily obiekty parterowe lub z poddaszem
uzytkowym, przy czym wyzsze byly domy caloroczne
(Srednia liczba kondygnacji dla mieszkalnych to 1,78,
a dla rekreacyjnych 1,3). W ostatnich latach (przeciet-
nie mialy one ok. 20 lat) buduje sie domy wieksze niz
dawniej, zar6wno pod wzgledem powierzchni, jaki
liczby kondygnacji, a wiec takze liczby izb, co wynika
z nowych trendéw, ale tez ze wzrostu zamoznosci
spoleczenistwa. Poziom urbanizacji mierzony liczba
izb przypadajacych na jeden budynek (mieszkalne
5,42, letniskowe 3,13) okazal sie znaczacy i byt wyzszy
niz w 1978 r. (0 0,67 w przypadku rekreacyjnych). Pod
wzgledem typu zabudowy zaobserwowano, ze typo-
wo wiejskie zagrody wystepowaly bardzo sporadycz-
nie, domy produkowane systemem przemystowym
mialy czesciej charakter caloroczny, a niewielkie dom-
ki letniskowe byly nierzadko przebudowywane lub
zastepowane wiekszymi.

Kazda zmiana typu zabudowy wiaze sie z mo-
dyfikacja jej stylu architektonicznego, dlatego wiele
budynkéw starszych zostalo w znacznym stopniu
przeksztalconych. Pojawilo sie wiecej seryjnie pro-
dukowanych doméw w stylu podhalanskim i fin-
skim. Dominowaly jednak przewaznie indywidual-
nie zaprojektowane budynki o charakterze pod-
miejskim, o wysokim standardzie uzytkowym, es-
tetycznym i funkcjonalnym (rys. 5). Zabudowe na
terenach wypoczynkowych wyréznialo pod wzgle-
dem architektonicznym wystepowanie duzych okien,
a takZze obecnos¢ taraséw i balkonéw (w ponad 63%
domoéw obu typow). Wiekszos¢ doméw wykonanych
zostalo z drewna lub cegiel i pustakéw, posiadaly
one zazwyczaj dachy dwuspadowe pokryte papa lub
blacha.

Zmiany fizjonomii zabudowy moga sie w konsek-
wengji przyczyni¢ do zmian morfologii miejscowosci.
Trzeba mie¢ na uwadze, ze rosnaca liczba mieszkan-
cow w miejscowosciach wypoczynkowych oraz ich
koncentracja na niewielkiej powierzchni zmusza do
wyjatkowego, zwykle intensywnego, zagospodarowa-
nia ziemi. Wiaze sie ono z nakladami inwestycyjnymi,
ktérych efektem sg m.in. budowle i urzadzenia wypel-
niajace przestrzen (LISZEWSKI 1977). Tak wiec aktualny
stan zagospodarowania jest wynikiem wieloletniej
dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej na danym ob-
szarze.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
I SPOLECZNA

Istotnym wyrazem urbanizacji na plaszczyznie prze-
strzenno-fizjonomicznej jest wyposazenie miejscowos-
ci w urzadzenia infrastruktury technicznej i spolecz-
nej. Techniczna - nazywana tez uzbrojeniem terenu -
uwazana jest za jedna z charakterystycznych cech te-
renéw miejskich. Swiadczy ona niezbedne i podstawo-
we ustugi dla danego obszaru, natomiast spoleczna
ma charakter bardziej komplementarny. Infrastruktu-
ra na analizowanych terenach podmiejskich z czasem
ulegla rozwojowi i poprawie jakosci. Podnoszac stan-
dard wypoczynku i zamieszkania zwiekszyla atrak-
cyjnos¢ miejscowosci turystyczno-wypoczynkowych.

W 2004 r. wszystkie z badanych solectw byly zelek-
tryfikowane, w niektérych byly nawet oswietlone uli-
ce, w znacznej wiekszosci byly podlaczone do wodo-
ciagéw i skanalizowane oraz mialy uregulowany wy-
w6z odpadéw komunalnych. Duzej poprawie uleglo
wyposazenie doméw w urzadzenia techniczno-sa-
nitarne, wiele wzbogacilo sie¢ o system ogrzewania.
Miejscowosci wypoczynkowe uzyskaly tez nowe
urzadzenia spoleczne, gospodarcze i kulturalne (m.in.
placowki gastronomiczne, rozrywkowe, medyczne,
oswiatowe), ktére ulatwiaja Zycie i urozmaicaja moz-
liwosci spedzania czasu wolnego. Ponadto w analizo-
wanych miejscowosciach wypoczynkowych funkcjo-
nowalo az 895 podmiotéw gospodarczych, z ktérych
zdecydowana wiekszos¢ (79,55%) zajmowala sie dzia-
lalnoscia ustlugowa, a zwlaszcza handlowa, tym sa-
mym wplywajac na fizjonomie wsi. Miejscowosci le-
piej zainwestowane i wyposazone w infrastrukture
technicznag i spoleczng rozwijaly sie szybciej od pozo-
stalych, przyciagajac wiecej nowych stalych miesz-
kanicéw. Zdecydowana wiekszoé¢ z nich upodobnila
sie juz w duzym stopniu do niewielkich zurbani-
zowanych miasteczek.

7. PODSUMOWANIE

Wspolczesna urbanizacja polega nie tylko na wzroscie
wielkosci miast, ale na rozprzestrzenianiu ich wpltywu
na srodowisko wiejskie, szczegdlnie w strefach pod-
miejskich. Procesy urbanizacji obrazuje zwiekszajaca
sie liczba duzych miast otoczonych funkcjonalnie
z nimi zwiazanymi zespolami osadniczymi. Uklady te,
rozwijajace sie¢ wskutek proceséw koncentracji zycia
spolecznego, charakteryzuje tendencja do ekspansji
przestrzennej i narastania réznorodnych powiazan
z otaczajacymi obszarami. Zasiegi przestrzenne po-
wiekszaja sie dzieki rozwojowi komunikacji (publicz-
nej i indywidualnej), w wyniku czego nastepuje dalsze
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urbanizowanie terenéw lezacych poza administracyj-
nymi granicami miast, co w konsekwencji prowadzi
do powstawania wielkomiejskich ukladéw osadni-
czych (KORCELLI, GAWRYSZEWSKI, POTRYKOWSKA 1992).
W literaturze przedmiotu stosowanych jest wiele po-
dzialéw urbanizacji, wedle plaszczyzn, w ktérych pro-
ces ten postepuje. Zdaniem socjologéw, m.in. B. JA-
LOWIECKIEGO (1972) i J. ZIOEKOWSKIEGO (1964), po-
szczegblne formy urbanizacji maja ré6zna istotnosc,
ktéra wzrasta poczawszy od aspektu fizjonomicznego,
przez demograficzny, ekonomiczny do spotecznego.

Niniejszy artykut opisuje konsekwencje urbanizacji
turystycznej na terenach wypoczynkowych polozo-
nych w Lédzkim Obszarze Metropolitalnym na plasz-
czyZnie przestrzenno-fizjonomicznej. Wykazano, ze
jednym z jej przejawéw jest rozwo6j infrastruktury oraz
zmiana typu zabudowy mieszkaniowej (na jednoro-
dzinng o charakterze podmiejskim), wiazaca sie ze
zmiang stylu architektonicznego. Innym skutkiem
swiadczacym o postepujacej urbanizacji, a zarazem
miernikiem tempa przemian oraz stopnia zaawanso-
wania tych proceséw moga by¢ zmiany uzytkowania
ziemi polegajace na zmniejszaniu powierzchni uzytko-
wanych rolniczo przy jednoczesnym wzroscie grun-
tow zabudowanych. Dowiedziono, ze wielkos¢ tych
teren6w, bedaca wyrazem skali proceséw urbanizacyj-
nych, zalezy od stopnia rozwoju funkcji wypoczynko-
wej miejscowosci. Zaprezentowano réwniez prze-
ksztalcenia charakteru dzialek (wyrazone ich liczba,
przecietna powierzchnia i sposobem zagospodarowa-
nia), jakie dokonaly si¢ w szybkim czasie. Ponadto
ukazano modyfikacje ukladu przestrzennego i funk-
cjonalnego oraz zabudowy, ktére decyduja o morfo-
logii i fizjonomii miejscowosci turystycznych. Wszy-
stkie te elementy dowodza upowszechniania sie miej-
skiego stylu zycia na obszarach wiejskich, ktéry jest
wyrazem urbanizacji. Na badanych terenach nosni-
kiem tych procesé6w sa przede wszystkim turysci (gté-
wnie uzytkownicy dzialek) bedacy mieszkancami
miast.

PRZYPISY

! Niniejszy artykul bazujgc na danych z cytowanego opraco-
wania prezentuje wiele niepublikowanych dotad informacji.

2 Okreslenia te zostaty uzyte przez E. DZIEGIEC (1995) w od-
niesieniu do zjawiska urbanizacji turystycznej.

3 Sq to obiekty wykorzystywane sezonowo w celach rekrea-
cyjnych przez wiasciciela i jego rodzine, stuzace czesto wypo-
czynkowi urlopowemu. Zlokalizowane sa one na obszarach
pozamiejskich, poza miejscowoscia, w ktorej zameldowani sg
ich wlasciciele. W sensie prawnym sg wiasnoscia prywatna.

4 W analizie pominieto obiekty wypoczynku zbiorowego
popularne w latach 70 i 80. XX w., poniewaz wiele z nich prze-
stalo juz istnie¢, albo nie pelni swoich pierwotnych funkgji.

5 Okreslany jest on ilorazem liczby doméw letniskowych
i mieszkalnych pomnozonym przez 100. Gdy liczba doméw let-

niskowych jest réwna liczbie mieszkalnych mozna méwic o fun-
keji wypoczynkowej w danej miejscowosci (MATCZAK 1982).
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