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Rozw0j przestrzenny i przemiany morfologiczne osiedli
Wroclawia wyrostych wokol dawnych wsi kmiecych

W latach 1928-1973 w granice Wroctawia wcielono trzy miasta (Brochéw, Lesnice
i Psie Pole) oraz ponad 50 wsi, w wyniku czego powierzchnia miasta wzrosta z 49,2 do
292,8 km®. Wsrod przytaczonych do miasta miejscowosci mozna wyréznié wsie:
warzywnicze, kmiece i folwarczne. W wiekszosci przypadkow staty si¢ one jadrami
genetycznymi, wokot ktorych wyrosty obecne osiedla miasta. Na szczegdlng uwagg,
z uwagi na zréznicowane tempo i ztozony charakter przemian morfologicznych, zashu-
guja zwlaszcza wsie kmiece. Celem artykutu jest analiza rozwoju przestrzennego i gtow-
nych tendencji przemian morfologicznych osiedli powstatych w sasiedztwie wsi kmie-
cych. Wigkszo$¢ z nich potozona jest w zachodniej 1 poludniowej czgsci miasta. Ich
wybor podyktowany byt zaawansowaniem procesoOw rozwoju i zréznicowania morfolo-
gicznego osiedli powstatych wokot dawnych wsi i1 stopniem przeksztatcenia pierwotnego
siedliska wsi (od zachowanej po cz¢$ciowo zachowang i calkowicie wymieniong zabu-
dowe zagrodowg), od fazy minimalnych zmian pierwotnego uktadu (Jerzmanowo) po
fazg zacierania formy inicjalnej i powstawania swoistej wewnatrzmiejskiego ,,zlepienca”
(Ottaszyn — Wojszyce).

Stowa kluczowe: przemiany morfologiczne, rozwoj przestrzenny miasta, morfologia
miasta, wsie kmiece, Wroclaw.

1. Wprowadzenie

Rozwoj przestrzenny Wroctawia zapoczatkowany zostat na poczatku XIX w.
poprzez zarzadzong przez Napoleona likwidacj¢ rozlegtych fortyfikacji miej-
skich (1807 r.). Uzyskany w ten sposob teren i likwidacja bariery przestrzenne;j,
jaka stanowily fortyfikacje, umozliwily ,,wylanie” si¢ miasta na zewnatrz $red-
niowiecznych granic. Poczatkowo proces ten przebiegat jednak mato dynamicz-
nie. Przyspieszeniu ulegt po uruchomieniu linii kolejowej (1842 r.) i lokalizacji
pierwszego dworca kolejowego na potudnie od miasta lokacyjnego (Maleczyn-
ski iin. 1956).

Wychodzace na zewnatrz miasto wkraczato na teren wroctawskich przed-
mie$é: Swidnickiego, Otawskiego, Odrzanskiego i Mikotajskiego oraz roztogow
istniejacych od §redniowiecza wsi.
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H. Szulc (1963) w granicach wspolczesnego Wroctawia wyroznita trzy zasad-
nicze typy wsi (ryc. 1):

— wsie warzywnicze, potozone na potudnie od miasta w bezposrednim sg-
siedztwie Przedmiescia Swidnickiego;

— wsie kmiece (owalnice i ulicowki), potozone wokot miasta, ale glownie na
potudnie od doliny Odry, w czgéci wysoczyznowej z dobrymi czarnymi glebami,

— wsie folwarczne, potozone gtownie w cz¢sci dolinnej i na poéinoc od mia-
sta (w tym wsie rybackie).
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Ryc. 1. Wsie kmiece, warzywnicze i folwarczne
w sasiedztwie Wroctawia na poczatku XIX w.
Zrédto: H. Szule (1963)

Znaczenie tych wsi w rozwoju przestrzennym Wroclawia zostatlo omowione
w pracach: H. Szulc (1963), B. Miszewskiej (1996, 2002), B. Miszewskiej
i D. Sikorskiego (2011) oraz B. Miszewskiej i R. Szmytkie (2015). Rola wsi
warzywniczych w ksztattowaniu fizjonomii kapitalistycznego miasta zostata
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zaprezentowana w pracy B. Miszewskiej i R. Szmytkie (2015), a rola pozosta-
tych wsi w inicjacji wroctawskich miast-ogrodow i osiedli willowych w pracach
B. Miszewskiej (1996, 2002). Badania dotyczace jednostek morfogenetycznych
o wiejskim rodowodzie w strukturze przestrzennej duzych miast prowadzone
byly rowniez na przyktadzie Lodzi (Koter 1979, 1994) i Katowic (Chmielewska
2016).

Konsekwencja rozszerzania si¢ zainwestowania miejskiego byto poszerzanie
granic Wroctawia (ryc. 2). XIX-wieczne granice miasta obejmowaly gtownie
tereny dawnych przedmies¢ i wsi warzywniczych. Omawiane w prezentowanym
artykule wsie kmiece znalazly si¢ w strefie najwigkszych przylaczen teryto-
rialnych, jakie miaty miejsce w 1928 r. i po wojnie w latach: 1951, 19701 1973.
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Rye. 2. Rozwoj terytorialny Wroclawia
Zrédto: B. Miszewska (2002)

Poszerzenie miasta w 1928 r. mialo na celu umozliwienie uzyskania terendw
pod budowg osiedli mieszkaniowych dla naptywajacych nowych mieszkancow
rozwijajacego si¢ dzigki przemystowi miasta. Byt to tez okres rozwoju rézno-
rodnych koncepcji urbanistycznych powstajacych pod wptywem howardowskiej
idei miasta ogrodu. Koncepcje te we Wroctawiu (pierwsze osiedla spotdzielcze,
a takze powstajace miasta-ogrody) wprowadzali w zycie: architekt i urbanista
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Ernst May, Max Berg i inni (Kononowicz 1997). Zainicjowany w tym czasie
rozw0j przestrzenny poszczegélnych wsi — wchlonigtych przez miasto — trwa
z r6zng intensywnoscig do dzi$, z wyraznym przyspieszeniem w ostatnich dzie-
siecioleciach.

W prezentowanym artykule skoncentrowano si¢ na rozwoju przestrzennym
1 zroznicowaniu morfologicznym dawnych wsi kmiecych. Mimo zachodzacych
zmian, wsie te charakteryzuja si¢, ze wszystkich wymienionych typow wsi, naj-
lepiej zachowanym jadrem genetycznym w postaci wyraznego uktadu pierwot-
nej wsi owalnicowej lub ulicowej. Przeksztatcenia fizjonomiczne i morfologiczne
tego jadra, jak i postgpujace w czasie zréznicowanie morfologiczne przyrostych
osiedli, wybrano jako kanwe niniejszego artykulu. Zmiany w morfologii daw-
nych wsi kmiecych (a obecnie osiedli miasta) przedstawiono na przyktadzie
wybranych blokow urbanistycznych, reprezentujacych charakterystyczne dla
poszczegdlnych okreséw (okres migdzywojenny, lata 1945—1989 i okres wspot-
czesny, po 1989 r.) typy zabudowy.

2. Wsie jako peryferyjne osiedla Wroclawia

Ekspansja terytorialna Wroctawia zainicjowata rozwoj zabudowy, a w konsek-
wencji przeobrazenia morfologiczne na terenach weielonych do miasta (ryc. 3).
W drugiej potowie XIX w. na dawne wsie warzywnicze wkroczyla typowa dla
tego okresu zabudowa czynszowa, przeznaczona dla robotnikow. Na poczatku
XX w. nastgpito dalsze zajmowanie dawnych przedmies¢ i wkraczanie zabudo-
wy na teren wsi warzywniczych, co przyczynito si¢ do ich funkcjonalnego
zaniku. W tym okresie poza tg strefa (na potudnie 1 wschod od niej) w pewnej
odlegtosci od terendw zwartej zabudowy powstaty tez pierwsze osiedla willowe,
o duzych dziatkach i bogatych w detale architektoniczne domow, przeznaczone
dla coraz liczniejszej we Wroctawiu burzuazji. W okresie miedzywojennym
w migjscu lub sgsiedztwie dawnych wsi powstaly osiedla willowe i 0 zabudowie
szeregowej, przeznaczone dla réznych grup spotecznych, zwykle robotnikdéw. Po
wojnie na ugorach miejskich (w obrebie roztogow dawnych wsi wcielonych do
miasta) lub terenach peligcych inne funkcje powstawaty z kolei duze osiedla
mieszkaniowe o zabudowie wielkoblokowej lub osiedla willowe (Miszewska
1994).

Adaptacja wsi wcielonych do Wroctawia przyczynila si¢ do zmian morfo-
logicznych na ich terenie, ktore polegaty na (Miszewska 1996):

1. Wznoszeniu w sasiedztwie pierwotnego siedliska wsi nowych osiedli
mieszkaniowych. Pod zabudowe¢ zajmowano w tym celu czg$¢ roztogow wiej-
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skich. Miata wigc miejsce sukcesja uzytkowania ziemi, a proces taki moze by¢
uwazany za przejaw suburbanizacji.

2. Zmianie charakteru zabudowy w dotychczasowych wsiach, upodobnianiu
si¢ zabudowy do tej we wznoszonych w sasiedztwie osiedli, przy zachowaniu
ulic 1 czesto dziatek. Taki proces jest przejawem swoistej semiurbanizacji.

(1) (&) w

0060000

Ryec. 3. Schemat narastania i metamorfozy form morfologicznych
na obszarze Wroctawia
I — sredniowiecze i okres feudalny, II — druga potowa XIX w., III — poczatek XX w.,
IV — okres powojenny; jednostki z zabudowa: 1 — mieszczanska miasta historycznego,
2 — zagrodowg wsi warzywniczych, 3 — zagrodowa wsi kmiecych i folwarcznych,
4, 5 — czynszowa, 6, 7, 10 — willowg i jednorodzinng, 8 — szeregowa,
9 — wielorodzinng blokowsa
Zrédto: B. Miszewska (1996)

Proces rozwoju osadnictwa w strefie wsi folwarcznych i kmiecych we Wro-
ctawiu spowodowat przeksztalcenie jej krajobrazu poprzez (Miszewska 1996):

— zmiang uzytkowania ziemi, ktére prowadzi najczesciej do wypierania
przez zabudowe terenow uzytkowanych rolniczo;
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— rozwdj sieci ulicznej, roznigcej si¢ od pierwotnego ukladu ulicznego
dawnych wsi, co spowodowato, ze staly si¢ one osiedlami o ztozonych uktadach
morfologicznych;

— rozwdj morfologiczny osiedli, gdzie obok form inicjalnych (wsie rzedow-
nice i folwarki o zachowanych lub zatartych uktadach) wystepuja jednostki
p6zniejsze: osiedla willowe zlokalizowane gltéwnie w potludniowej, bardziej
atrakcyjnej osadniczo czg¢$ci miasta, oraz osiedla blokowe potozone w pdéinocno-
-wschodniej i zachodniej czeSci miasta (ryc. 4).
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Ryc. 4. Typy jednostek morfologicznych osiedli przytaczonych do Wroctawia po 1928 r.
A — wedhug stanu zachowania uktadu morfologicznego: 1 — wsie o0 zachowanym
uktadzie, 2 — wsie o zatartym uktadzie. B — wedlug typow morfologicznych:

3 —rzedownica, 4 — folwark, 5 — zabudowa czynszowa w przylaczonych miastach.
Osiedla willowe: 6 — z poczatkow XX w., 7 — z lat migdzywojennych, 10 — powojenne.
Zabudowa wielorodzinna: 8 — szeregowa, 9 — wielkoblokowa wspotczesna,

11 — granica miasta do 1928 r.

Zrédto: B. Miszewska (1996)

Powstate w okresie powojennym jednostki morfologiczne cechujg si¢ blo-
kami o luznej wolno stojacej zabudowie, swobodnie usytuowanej we wnetrzu
niepodzielonego na dziatki bloku. Co wigcej, nowa zabudowa, z uwagi na znisz-
czenia wojenne, pojawila si¢ we wszystkich strefach (ryc. 5).
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Ryec. 5. Typy zabudowy w jednostkach morfologicznych na terenie Wroctawia
I — jednostki o zabudowie wiejskiej: 1 — przedmiesé, 2 — wsi warzywniczych,

3 — wsi kmiecych, 4 — wsi folwarcznych, 5 — wsi rybackich; II — jednostki o zabudowie
miejskiej: 6 — kamienice mieszczanskie miasta lokacyjnego, 7 — kamienice czynszowe
o niskim standardzie, 8 — kamienice czynszowe o wysokim standardzie, 9 — osiedla
willowe rezydencjonalne, 10 — osiedla jednorodzinne, 11 — osiedla
o zabudowie szeregowej, 12 — osiedla o zabudowie wielkoblokowej,

13 — osiedla willowe wspotczesne
Zrédto: B. Miszewska (1995)

Przyczynito si¢ to m.in. do zaniku kolejnej jednostki inicjalnej — folwarku.
W rezultacie z inicjalnych szeSciu typdw jednostek morfologicznych zachowaty
si¢ dwie: o zmodernizowanej zabudowie feudalnej (strefa A) i zagrodowe;j (stre-
fa C), a w miejsce pozostatych powstato na przestrzeni XIX i XX w. siedem no-

wych.

3. Ogolna charakterystyka wsi kmiecych

Wybdr wsi podyktowany byt zaawansowaniem procesOw rozwoju i zréznico-
wania morfologicznego osiedli powstalych wokot dawnych wsi oraz stopniem
przeksztalcenia pierwotnego siedliska wsi (od zachowanej po czg¢§ciowo zacho-
wang i catkowicie wymieniona zabudowe zagrodowa), od fazy minimalnych
zmian pierwotnego ukfadu (Jerzmanowo) po fazg¢ zacierania formy inicjalnej
1 powstawania swoistej wewnatrzmiejskiego ,,zlepienca” (Ottaszyn — Wojszyce).
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Ten ostatni przyklad jest poczatkiem nowego procesu na terenie Wroctawia
— zrastania si¢ przestrzennego izolowanych dotad osiedli objetych XX-wieczny-
mi poszerzeniami granic miasta. Zwarta i ciggla zabudowa miasta obejmuje
glownie substancje XIX-wieczng i z pierwszych dziesigcioleci XX w. Substan-
cj¢ te charakteryzuje gtdownie zabudowa czynszowa o coraz wyzszym, w miare
uplywu czasu, standardzie. W wybranych do badania jednostkach zabudowa ta
wystepuje jedynie sporadycznie i to gtownie w obrebie pierwotnego siedliska
wsi. Strefa tej zwartej zabudowy jest wyraznie w przestrzeni miejskiej izolowa-
na od otaczajacych osiedli pasem zieleni o réznym charakterze (parki, cmenta-
rze, ogrodki dziatkowe). Zespot osadniczy Oltaszyn — Wojszyce jest przyktadem
zblizania si¢ zabudowy tych izolowanych pierwotnie osiedli do zwartej czegSci
miasta.

W sferze zainteresowania znalazty sie wiec wsie: Jerzmanowo (ryc. 6), Zer-
niki (ryc. 7), Opordw (ryc. 8), Stabtowice (ryc. 9), Oltaszyn 1 Wojszyce (ryc. 10).
Wszystkie powstaly w XIII w. (cze¢Sciowo z nadania Henryka Brodatego),
najczesciej jako uposazenie wroclawskich kosciotdw i klasztoréw (Antkowiak
1973, Encyklopedia... 2006). Reprezentujg one obowiazujacy w okresie koloni-
zacji sredniowiecznej model rozplanowania siedliska i roztogéw. Uklad rozto-
gow mial potem swoje konsekwencje w rozplanowaniu przyrastajacej w XX w.
zabudowy. Stopien przeobrazen poszczego6lnych wsi zwigzany byt gtownie z ich
polozeniem w granicach miasta. Osiedla oddalone z dala od centrum miasta
(o ok. 12-16 km) i od gtownych ciggow komunikacyjnych (np. Jerzmanowo lub
Zerniki) podlegaly znacznie mniej intensywnym przeobrazeniom niz osiedla
potozone blizej strefy zwartej zabudowy (np. Ottaszyn — Wojszyce) (por. Szmyt-
kie 2011).
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Ryec. 6. Przeobrazenia morfologiczne na terenie dawnej wsi Jerzmanowo
Zrodto: opracowanie whasne
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Ryc. 7. Przeobrazenia morfologiczne na terenie dawnej wsi Zerniki
Zrédto: opracowanie wlasne

Ryec. 8. Przeobrazenia morfologiczne na terenie dawnej wsi Oporow
Zrédto: opracowanie wlasne
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Ryc. 9. Przeobrazenia morfologiczne na terenie dawnej wsi Stabtowice
Zrbdto: opracowanie wlasne

Ryc. 10. Przeobrazenia morfologiczne na terenie dawnych wsi Oltaszyn i Wojszyce
Zrédto: opracowanie wlasne
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Zrbznicowanie powstajgce] wowczas zabudowy zalezalo od statusu spotecz-
nego przewidywanych mieszkancow. Jak wspomniano wczesniej, rozszerzenie
granic miasta wymuszone byto naporem ludnos$ci naptywajacej do rozwijajacego
si¢ przemystowo Wroctawia oraz konieczno$cig rozggszczenia substandardo-
wych czynszowych kamienic w centrum miasta (por. Szmytkie 2011). Dominu-
jacy typ zabudowy powstajacy w tym czasie to zabudowa jednorodzinna lub
szeregowa zlokalizowana na niewielkich dziatkach (ok. 9—12 aréw), wykorzy-
stanych na przydomowg zielen lub drobng dziatalno$¢ gospodarcza. Rzadziej
byta to zabudowa jednorodzinna lub dwurodzinna (ryc. 11) na nieco wickszych
powierzchniowo dziatkach (ok. 14—16 ar6w). Odrgbnym typem, choé¢ rzadko
spotykanym w strefie wsi kmiecych, byta zabudowa wielorodzinna, ktéra po-
wstawata glownie w sgsiedztwie lokalnych zaktadéw przemystowych.

oletedlinkol

Rye. 11. Zabudowa jednorodzinna z okresu migdzywojennego, Stablowice
Zrédto: dolny-slask.org.pl

Rye. 12. Zabudowa willowa z okresu mig¢dzywojennego, Oporow
Zrédto: dolny-slask.org.pl
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Cecha charakterystyczng powstajacych osiedli byt stosunkowo duzy udziat
zieleni przydomowej i osiedlowej w ich granicach. Taka cechg byta réwniez
zielen rzadszych osiedli willowych (ryc. 12), ktére w badanych wsiach zaczety
powstawaé w okresie miedzywojennym. Rezydencjonalny charakter zabudowy
powielal w skromniejszej formie osiedla willowe z przetomu wiekow powstate
w innych czg¢éciach Wroctawia, glownie na gruntach dawnych wsi folwar-
cznych (mniejsze dziatki, skromniejsza architektura domow) (Miszewska 1994).

Wyksztatcony — w fazie poczatkowej rozbudowy osiedli — typ zabudowy rea-
lizowany jest do dzi§. Zmianie ulegta architektura doméw, rozplanowanie dzia-
ek, ich wielko$¢, sposdb wypetienia, kompozycja uktadu dziatek (struktura),
takze to, co bardzo zmienia fizjonomig¢ osiedli — inny od dotychczasowej rodzaj
zieleni przydomowe;j.

4. Zroznicowanie morfologiczne charakteryzowanych wsi

Przyktadem zabudowy willowej z okresu migdzywojennego jest blok urbani-
styczny migdzy ulicami: Bukowskiego, Mikulskiego, Pekalskiego i Petrazyc-
kiego na Oporowie. Blok ten ma wymiary 250 m na 110 m (powierzchnia
ok. 275 ar6w) 1 pierwotnie podzielony byt na 19 dziatek o $redniej powierzchni
14,5 aréw. Przed 1945 r. przewazata tu zabudowa willowa, dwukondygnacyjna
o znacznej kubaturze, a stopien wypehienia bloku zabudowa wynosit ok. 9%.
W okresie powojennym blok ten, co jest typowe w przypadku migdzywojennych
osiedli willowych na terenie Wroctawia, zostal doggszczony zabudowg willowa,
gtownie z lat 70. i 80. Obecnie blok podzielony jest na 29 dziatek o Sredniej
powierzchni 10 aréw, a wypehienie bloku zabudowa wynosi ok. 12% (ryc. 13).

Ryc. 13. Blok urbanistyczny z zabudowa willowg z okresu migdzywojennego
na Oporowie i zabudowa przy ulicy Mikulskiego
Zrédto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl
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W tym czasie powstawaly rowniez osiedla o zabudowie jednorodzinnej prze-
znaczone dla robotnikoéw i ich rodzin. Zwykle zlokalizowane bylty w znacznym
oddaleniu od centrum miasta, gléwnie w jego zachodniej czesci. Przyktadem
zabudowy jednorodzinnej robotniczej z tego okresu jest blok urbanistyczny
miedzy ulicami: Ciechocinska, Jeleniogorska, Iwonicka i Sobieszowska na osie-
dlu Stablowice. Blok ten ma wymiary ok. 130 m na 95 m i zajmuje powierz-
chnig¢ 125 arow. Zostat podzielony na 12 podobnej wielkosci dzialek o Sredniej
powierzchni ok. 10 aréw. Dos$¢ duza powierzchnia poszczegdlnych dziatek wy-
nikata z ich przeznaczenia na przydomowe ogrodki. Stopien wypelnienia bloku
zabudowa wynosi obecnie ok. 9% (ryc. 14).

Na roztogach dawnych wsi kmiecych wcielonych do Wroctawia w 1928 r.
powstawaly réwniez obiekty dotad nie wystepujagce na ich obszarze, ktorych
powstanie zwigzane byto z ekspansjg miejskich form zagospodarowania terenu,
jak np. jednostki wojskowe. Jedna z nich powstata na Ottaszynie, na potudnie od
obecnej ulicy Zwycigskiej. W okresie powojennym koszary Wehrmachtu zostaty
przejete przez Armi¢ Czerwong, ktéra stacjonowata tu do 1993 r. (Antkowiak
1973, Encyklopedia... 2006). Na przetomie XX i XXI w. budynki powojskowe
zostaly zmodernizowane 1 przystosowane na osiedle o zabudowie wielorodzin-
nej (ryc. 15). W pdinocnej czeSci obszaru nastgpita catkowita wymiany zabudo-
wy. W migjscu zabudowan powojskowych powstaly budynki wielorodzinne
z placowkami ushugowymi na parterach. Poludniowa cze$¢ obszaru zachowata
pierwotny uktad zabudowy. Ma ona wymiary 210 m na 305 m i zajmuje po-
wierzchni¢ 640 arow. Zachowato si¢ tu 12 budynkow wielorodzinnych, a sto-
pien wypelnienia bloku zabudowa wynosi 16,5% (ryc. 16).

Ryc. 14. Blok urbanistyczny z zabudowg jednorodzinng z okresu migdzywojennego
na Stablowicach i zabudowa przy ulicy Sobieszowskiej
Zrodto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl
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Ryc. 15. Zabudowa na terenie dawnej jednostki wojskowej przy ulicy Zwycigskiej
(Ottaszyn) przed i po modernizacji
Zrédto: dolny-slask.org.pl

Ryc. 16. Wspolczesna zabudowa na
terenie dawnej jednostki wojskowe;j
\ przy ulicy Zwycigskiej (Ottaszyn)
Zrodto: opracowanie whasne
W okresie powojennym miat miejsce dalszy rozwoj terytorialny Wroctawia.
Kolejne przylaczenia w latach 1950, 1970 i 1973 spowodowatly znaczne posze-
rzenie granic miasta. Na roztogach wsi kmiecych wcielonych do miasta postgpo-
watl rozwoj zabudowy. Nowe budynki, gltéwnie jednorodzinne lub willowe,
czesto powstawaly w obrebie istniejacych juz blokow urbanistycznych, prowa-
dzac do ich wtornego zaggszczenia. Nowa zabudowa powstawala tez na terenach
dotad niezabudowanych. Przyktadem jest blok urbanistyczny potozony miedzy
ulicami: Abrahama, Czotgistow, Unruga i Sucharskiego na Oltaszynie. Ma on
wymiary 170 m na 80 m i1 zajmuje powierzchni¢ ok. 135 arow. Wystepuje tu
zabudowa willowa blizniacza z lat 70. i 80. XX w. Blok ten jest podzielony na
31 niewielkich, w przeciwienstwie do tych z okresu migdzywojennego, dziatek
(o $redniej powierzchni ok. 4 ardéw), a stopien wypetnienia bloku zabudowag
wynosi az 20,5% (ryc. 17).
Bardziej znaczace zmiany morfologiczne na terenie dawnych wsi kmiecych

wystgpity na przetomie XX i XXI w. Transformacja spoteczno-gospodarcza uru-
chomita intensywne procesy suburbanizacji w otoczeniu Wroclawia (Kajdanek
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2011, Mayer, Szmytkie 2014), a takze rozwoj tzw. wewnetrznych suburbiow,
ktére objety peryferyjne osiedla miasta (Ptachta, Szmytkie 2012), w tym roztogi
dawnych wsi kmiecych. Na ich terenie w dalszym ciggu powstajg osiedla o za-
budowie willowej, czego przyktadem jest Osiedle Malownicze, lezace na po-
hidnie od Marszowic. Typowy blok urbanistyczny, potozony migdzy ulicami:
Modelskiego, Jahna, Hartmana i Czaplinskiego, o wymiarach ok. 245 m na
105 m i powierzchni 260 aréw, podzielony jest na 18 dziatek o $redniej powierz-
chni 14 aréw. Stopien wypehienia bloku zabudowa wynosi ok. 13%. Wystepuje
tu zabudowa willowa z poczatku XXI w. o znacznej kubaturze, obejmujgca bu-
dynki liczace zwykle 2,5 kondygnacji i ponad 200 m* powierzchni uzytkowej
(ryc. 18).
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Ryc. 17. Blok urbanistyczny z zabudowa willowsg z lat 70. 1 80. XX w.
na Oltaszynie i zabudowa przy ulicy Czolgistow
Zrédto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl

Ryc. 18. Blok urbanistyczny z zabudowg willowa z poczatku XXI w. na Osiedlu
Malowniczym (Marszowice) i zabudowa przy ulicy Czaplinskiego
Zrodto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl
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Obecnie w strefie zewngtrznej Wroctawia znacznie czg§ciej powstajg jednak
osiedla deweloperskie o zabudowie wielorodzinnej. Przyktadem moze by¢ osie-
dle na Klecinie (blok urbanistyczny migdzy ulicami: Cukrowa, Migdatowg i Se-
zamkowa) czy na Stablowicach (zabudowa przy ulicy Wojanowskiej). Pierwszy
obszar ma wymiary 175 m na 65 m i zajmuje powierzchni¢ 115 aréow. Od ulicy
Cukrowej znajduje si¢ zabudowa z okresu migdzywojennego, natomiast pozostata
czg$¢ bloku wypelniajg wspodtczesne budynki wielorodzinne (osiem blokow o roz-
nej kubaturze). Stopien wypetnienia bloku zabudowa wynosi ok. 28% (ryc. 19).

Ryec. 19. Blok urbanistyczny z zabudowa wielorodzinng z poczatku XXI w.
na Klecinie i zabudowa przy ulicy Migdatowej
Zrodto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl

Osiedle przy ulicy Wojanowskiej zostato posadowione na rozleglej dzialce
o powierzchni ok. 775 aréw. Na jego terenie znajduje si¢ 27 budynkoéw pig-
ciokondygnacyjnych, a stopien wypetnienia dziatki zabudowa wynosi ok. 13%

(ryc. 20).

—
e

Ryec. 20. Zabudowa wielorodzinng z poczatku XXI w.
. przy ulicy Wojanowskiej (Stablowice)
Zrodto: opracowanie wiasne i dolny-slask.org.pl
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Rye. 21. Wymiana zabudowy w obrebie siedliska dawnej wsi Zerniki
Zrodto: opracowanie whasne i dolny-slask.org.pl

Nowym zjawiskiem w strefie wsi kmiecych we Wroclawiu jest stopniowa
wymiana zabudowy w obrgbie ich pierwotnego siedliska. Dobrym przyktadem
tego procesu sa zmiany morfologiczne na Zernikach. W poludniowej czesci
siedliska wsi do konca XX w. znajdowalo si¢ gospodarstwo rolne nalezace do
Zgromadzenia Siostr Maryi Niepokalanej. Na poczatku XXI w. teren zostal
sprzedany deweloperom, a w miejscu dawnych budynkéw gospodarczych po-
wstaty trzy bloki wielorodzinne liczace 3,5 kondygnacji i sklep sieci Biedronka.
Z dawnego gospodarstwa rolnego pozostat jedynie fragment budynku zagrodowe-
go. Wymiana zabudowy nie spowodowata jednak znaczacych zmian w stopniu
wypetnienia bloku (pierwotnie wynosit on 19,3%, a obecnie 18,8%) (ryc. 21).

5. Podsumowanie

Mimo roznego tempa przeobrazen, na roztogach dawnych wsi kmiecych,
znajdujacych si¢ obecnie w granicach Wroclawia, w réznych okresach (okres
miedzywojenny, lata 1945-1989, przetom XX i XXI w.) powstawaty podobne
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jednostki morfologiczne, roznigce si¢ jednak wielko$cig dziatek, stopniem wy-
petienia bloku zabudowa czy fizjonomig budynkow. Az do lat 90. XX w.
w strefie wsi kmiecych budowano gtownie osiedla o zabudowie willowej lub
jednorodzinnej indywidualnej. Obok nich powstaja rowniez osiedla o zabudowie
wielorodzinnej, tworzace pier§cien tzw. wewnetrznych suburbiow Wroctawia.
Warto jednak zwrdci¢ uwage na zréznicowane tempo przeobrazen, jakim po
inkorporacji w granice miasta podlegaty poszczegoélne wsie kmiece, 1 r6znice
w morfologii osiedli powstajacych w roéznych okresach morfogenetycznych.
Najbardziej znaczace zmiany zaszly na terenie wsi polozonych w potudniowe;j
czg¢$ci Wroclawia (tzn. Ottaszyn — Wojszyce, Oporow, Klecina), co nawigzuje
do naturalnego kierunku rozwoju przestrzennego miasta (por. Szmytkie 2011).
Miejscowosci lezace w znacznym oddaleniu od centrum miasta — ok. 12—16 km
(np. Jerzmanowo, Zerniki, Marszowice) rozbudowywane byly mniej intensy-
wnie. Roznice w morfologii najlepiej wida¢ na przyktadzie osiedli willowych.
W okresie miedzywojennym dziatki miaty znaczne rozmiary (12—16 aréw), a ich
przestrzen w duzym stopniu wypelniala zielen, a w przypadku osiedli robotni-
czych przydomowe ogrodki lub dziatalno$¢ gospodarcza. Bloki powstale w la-
tach 1945-1989 dzielono na mniejsze dziatki (4-8 ardéw), a znaczna czes¢ blo-
kéw urbanistycznych z okresu migdzywojennego zostata wtornie doggszczona
zabudowa (np. Opordw, Stablowice, Zerniki). Osiedla powstajace po 1989 r.
cechujg si¢ rézng wielkoscig dziatek (w zaleznoSci od statusu spotecznego
mieszkancow), cho¢ zazwyczaj bloki urbanistyczne dzielone sg na duze po-
wierzchniowo dzialki (podobnie jak w okresie migdzywojennym) przeznaczone
dla klasy $redniej. Dla ludno$ci mniej zamoznej, na roztogach wsi kmiecych,
zwlaszcza tych lezacych w potudniowej czg¢§ci miasta, powstajg wielorodzinne
osiedla deweloperskie. Pewnym novum sa natomiast przeobrazenia w obrgbie
pierwotnego siedliska wsi kmiecych, gdzie dochodzi do wymiany zabudowy
(w miejscu zabudowy zagrodowej lub jednorodzinnej powstaje gtownie zabu-
dowa wielorodzinna). We wcze$niejszych okresach zabudowa wielorodzinna
w strefie wsi kmiecych powstala stosunkowo rzadko i zwykle nie tworzyta zwar-
tych osiedli.
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Spatial development and morphological transformations
of districts arisen around former peasant villages
The case study of the Wroclaw city

Summary

Between the years 1928 and 1973, three towns (Brochow, Lesnica, Psie Pole) and over
50 villages were incorporated into the borders of Wroctaw city. It resulted in the growth
of the administrative area of the city from 49.2 to 292.8 km”. Amongst the settlements
incorporated into the city borders, it is possible to recognize the vegetable, peasant and
farm villages. In most cases, former villages became genetic cores, around which current
districts of the city were developed. Due to the diversified dynamics and the complex
character of morphological transformations, the peasant villages deserve particular atten-
tion. An analysis of the spatial development and the main tendencies of morphological
transformations of settlements developed around the peasant villages is the main purpose
of this article. The majority of peasant villages are located in the western and southern
parts of the city. Villages taken into account in the analysis differ in the progress of
development processes, morphological diversification of settlements developed around
former villages and in the transformations of the habitat of the village (from fully
preserved forms to the forms with partly or entirely changed farm buildings). In the case
of peasant villages, the morphological transformations have a different scale, from the
phase of the minimal transformations (e.g. Jerzmanowo), to the phase where the initial
form of the village is becoming blurred and the inter-urban “conglomerate” is deve-
loping (Ottaszyn — Wojszyce).

Keywords: morphological transformations, spatial development of the city, urban
morphology, peasant villages, Wroctaw.
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