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MONIKA RADWANSKA

2. RUCHLIWOSC MIESZKANIOWA LUDNOSCI W MIASTACH
NA POCZATKU XXI| W. PRZYPADEK TORUNIA?

2.1. WPROWADZENIE

Koniec XX wieku w Polsce to okres intensywnych zmian zachodzacych na
ptaszczyznie politycznej, gospodarczej 1 spotecznej. Intensywne przemiany
objely swym zasiggiem rowniez przestrzen miejska, ktéra zdaniem B. Jato-
wieckiego jest stawka w swoistej ,,grze o miasto”. Aktorami w tej grze sa nowe
podmioty dazace do osiaggnigcia korzysSci przestrzennych, tj. samorzady, przed-
sigbiorcy, jak rowniez osoby prywatne dysponujace srodkami finansowymi na
konsumpcje¢ indywidualng (Jalowiecki 1992). Jak wskazuje autor, mimo
pewnych prawnych ograniczen, w tej nietypowej grze panujg do$¢ swobodne
reguty, a decydujace znaczenie ma pienigdz. Uwolnienie rynku mieszkanio-
wego, powr6t znaczenia renty gruntowej oraz innych mechanizméw rynkowych
determinujgcych proces szybkiego roéznicowania majatkowego mieszkancow
nasilily ruchliwo$¢ mieszkaniowa najbardziej mobilnych ekonomicznie grup
spolecznych, dla ktorych miejsce zamieszkania staje si¢ $wiadomym wyborem?.

! Praca powstata przy wspotfinansowaniu MNiSW w ramach grantu promotorskiego
nr NN 306 340237.

2 Istnieje przekonanie, iz w warunkach miasta socjalistycznego egalitarne zasady
przydzialu mieszkan oraz panujacy rezim komunistyczny pozbawil ludzi mozliwo$ci
wyboru i sposobu zamieszkania (Basista 1999). Odmienna opini¢ W tej kwestii wyraza
I. Sagan (2000a). Autorka stoi na stanowisku, iz w miescie socjalistycznym, mimo
wytrwatych dazen do homogenizacji przestrzeni miejskiej, hierarchia miejsc nie zostata
zatarta. Miejsca, cho¢ pozbawione warto$ci rynkowej, zachowaty warto$¢ i rangg spo-
feczna. Nadal istnialy najbardziej pozadane lokalizacje oraz te, ktére byly ,.zlym
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Dazenie do zajecia pozadanej lokalizacji w miescie sprawia, ze dominujgce
w miastach socjalistycznych mozaikowe struktury zaczynajg porzadkowaé sig¢
zgodnie z prawami rynku, okreslajacymi atrakcyjno$¢ poszczegdlnych obszarow
miejskich (Sagan 2000b). Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz hierarchia atrakcyjnosci
mieszkaniowej okreslonych fragmentéw przestrzeni miasta jest wyrazem nie
tylko obiektywnej oceny szeroko pojetych warunkéw mieszkaniowych, lecz
réwniez procesu ich percepcji i waloryzacji. Ponadto istotne znaczenie w Kreo-
waniu gtownych kierunkow przemieszczen posiada fakt ,.zakorzenienia”
w okres$lonych fragmentach przestrzeni miejskiej. W wielu przypadkach deter-
minuje on poszukiwanie nowego lokalu mieszkaniowego w bliskiej odlegtosci
od dotychczasowego miejsca zamieszkania (Radwanska 2011).

Glownym celem niniejszego opracowania jest charakterystyka migracji
wewnatrzmiejskich dokonujacych si¢ w Toruniu w latach 2003-2005. Cel ten
realizowany jest poprzez: okreslenie skali zjawiska, analiz¢ cech demograficzno-
-spolecznych migrantow oraz rozpoznanie ogélnych prawidlowosci przemiesz-
czen. Badania przeprowadzono w oparciu o niepublikowane dane Urzgdu Miasta
w Toruniu w zakresie zmian stalego miejsca pobytu mieszkancow miasta.

2.2. MIGRACJE WEWNATRZMIEJSKIE JAKO PRZEDMIOT BADAN NAUKOWYCH

W dorobku polskiej geografii studia poswiecone przemieszczeniom ludnosci
migdzy réznymi jednostkami administracyjnymi zajmujg wazne miejsce. Domi-
nujg opracowania wybranych zagadnien przestrzennych ludno$ci z punktu
widzenia typu i kierunkéw migracji, struktury migrantéw, zroéznicowan przest-
rzennych oraz procesOw uprzemystowienia i urbanizacji (Gawryszewski 1989).
Zostaty one do$¢ dobrze rozpoznane i opisane, czego wyrazem sg liczne opraco-
wania zaréwno o charakterze monografii, jak i artykutow naukowych (Gawry-
szewski 1989; Szajnowska-Wysocka 1999; Wiectaw-Michniewska 2006).

Szczegodlny rodzaj zachowan przestrzennych ludno$ci stanowia migracje
wewnatrzmiejskie rozumiane jako przemieszczenia w obrgbie tej samej jedno-
stki administracyjnej — miasta, prowadzace do zmiany stalego miejsca zamiesz-
kania. W literaturze przedmiotu sa one nazywane ruchliwoscig mieszkaniowg
lub migracjami rezydencjalnymi, poniewaz przemieszczenia te s3 zwigzane
przewaznie z uzyskaniem wlasnego mieszkania lub dazeniem do poprawy
warunkow mieszkaniowych i bytowych (Clark 1981; Koziet 1984, 1989; Wecta-
wowicz 2007). Wiedza na ten temat jest wcigz niezadowalajaca. Glownag
przyczyng tego stanu rzeczy jest brak odpowiednich danych w instytucjach

adresem”. Zajmowanie szczegélnie prestizowych miejsc, za ktore uchodzity przede
wszystkim centralne rejony miasta, odbywalo si¢ na bazie stosunkéw politycznych.
Kwestie ekonomiczne nie miaty w tym wzgledzie wigkszego znaczenia (ibid.)
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statystycznych oraz trudno$ci w pozyskiwaniu informacji przez badaczy.
Publikowane przez Gtowny Urzad Statystyczny informacje sg niewystarczajace.
Wynika to z przyjetej przez t¢ instytucje definicji pojgcia migracji, wedhug
ktorej ,,za migracje przyjmuje si¢ taka zmian¢ miejsca zamieszkania, z ktorg jest
zwigzane przekroczenie granicy jednostki administracyjnej podstawowego
rzgdu: miasta lub gminy”. Konsekwencjg tego jest brak rejestracji ruchow
migracyjnych w obrebie tego samego miasta z wyjatkiem kilku najwiekszych,
przy czym nalezy pamigtal, iz rejestrowane s3 jedynie migracje migdzydziel-
nicowe z pomini¢ciem ruchow w obrebie tej samej dzielnicy. W takiej sytuacji
podstawa analizy procesu migracji w mikroskali moga by¢ informacje
pochodzace z ewidencji biezacej, rejestru PESEL lub badan ankietowych. Duza
czasochtonnos¢, pracochtonnos$é, czy tez koszt uzyskania informacji i ograni-
czenia zwigzane z obowiazujacg od 1997 r. Ustawa o ochronie danych osobo-
wych skutecznie ograniczaja liczbe podjetych prac w tym zakresie. Istniejace
opracowania na temat migracji wewnatrzmiejskich dotycza kilku najwigkszych
miast w Polsce, tj. Warszawy (np. Potrykowska 1996, 2002; Potrykowska, Sle-
szynski 1999), Lodzi (np. Kaczmarek, Liszewski 1991; Michalski, Szafranska
2000), Krakowa (np. Zborowski 1996, 2005; Wiectaw-Michniewska 2006),
Wroctawia (np. Koziet 1984, 1987, 1989, 1996, 1998) czy Poznania (Marcino-
wicz 2000).

2.3. PRZESTRZENNE PRAWIDEOWOSCI MIGRACJI WEWNATRZMIEJSKICH

Migracje wewngtrzmiejskie cechujg okreslone prawidtowosci przestrzenne.
Najczes$ciej wykrywang regularnoscig jest przemieszczanie si¢ od centrum
miasta w kierunku przedmies¢ i obszarow podmiejskich. Zjawisko to zwigzane
jest z intensywnym rozwojem ustug w centralnych rejonach miasta i powstaniem
dzielnic typu ,city”. Wypieranie funkcji mieszkaniowej z centralnych rejonow
wielkich miast obserwuje si¢ od poczatku XX w. w wysoko rozwinigtych i silnie
zurbanizowanych panstwach europejskich oraz miastach amerykanskich (Prit-
chard 1976; Koziel 1989; Maik 1997; Stodczyk 2003). Proces ten jest nastep-
stwem przede wszystkim wzrostu cen gruntéw. Funkcja rezydencjalna nie jest
W stanie konkurowa¢ o teren z ustugami i handlem. W centralnych rejonach
miast powstaja jedynie budynki mieszkaniowe o wysokim standardzie przezna-
czone dla najbogatszej czesci spoteczenstwa. Luksusowe apartamenty, najczes-
ciej w wiezowcach, w wielu przypadkach stanowig dodatkowe migjsce zamiesz-
kania ich wlascicieli. Osoby te czgsto posiadajg rowniez domy na przedmies-
ciach. Odptyw bogatszej ludnosci z centralnych czgéci miast moze doprowadzi¢
do zjawiska okreslanego mianem kryzysu $rodmiescia. Zdaniem J. Stodczyka
(2003), degradacje centrum miasta obserwuje si¢ szczegdlnie wyraznie
w duzych, tradycyjnych osrodkach przemystowych pdinocnej cze$ci Stanow
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Zjednoczonych. Wtadze lokalne niejednokrotnie podejmujg proby doprowa-
dzenia do rewitalizacji centrum miasta. Niemniej jednak skuteczno$¢ wdraza-
nych programow przebudowy i podniesienia atrakcyjnosci jest ograniczona
(Stodezyk 2003). W przypadku miast europejskich proces depopulacji central-
nych rejondéw miasta nie jest az tak nasilony. Jednym z dziatan, ktorych celem
jest m.in. zahamowanie niekorzystnych tendencji w zakresie migracji w central-
nych rejonach miast s3 wspomniane juz programy rewitalizacyjne. Czesto wiaze
si¢ z nimi proces gentryfikacji, polegajacy na odnowie zdegradowanych
obszar6w miasta centralnego poprzez renowacj¢ zasobéw mieszkaniowych
i znacznym podniesieniu standardu mieszkan oraz wymianie dotychczasowe;j
ludnosci na lepiej sytuowane grupy mieszkancow (klasa $rednia) (Jatowiecki,
Szczepanski 2002). Jak twierdzi L. Sykora (1996) w miastach postsocjalistycz-
nych zjawisko to nie wystepuje w pelnej skali. Renowacji poddawane sa
bowiem jedynie pojedyncze bloki czy budynki, nie za$ cate kwartaty, jak to ma
miejsce w przypadku krajow Europy Zachodniej. Poczatki tego procesu mozna
obserwowa¢ w Warszawie, Lodzi, Krakowie, a w znacznie wigkszym stopniu
w Budapeszcie i Pradze (Wectawowicz 2007).

Odptyw pewnych grup ludnosci z terenow s$rddmiejskich moze rowniez
ograniczy¢ przeksztatcenie starych hal przemystowych i innych pofabrycznych
obiektéw (magazynéw, mlynow, warsztatow, wiez cisnien itp.) na tzw. lofty®.
Lokale w adaptowanych na cele mieszkaniowe budynkach cechujg si¢ oryginal-
nymi rozwigzaniami przestrzennymi, duzg powierzchnig i specyficzng atmosfera
pofabrycznych wngtrz. Mozliwos¢ zastosowania awangardowych rozwigzan
architektonicznych sprawia, ze ten typ mieszkan szczegdlnie preferuja grupy
Lyuppies”* oraz najbogatsza czes$¢ spoteczenstwa.

Interesujacym aspektem przestrzennym migracji wewngtrzmiejskich jest
rowniez ich sektorowy kierunek. Na prawidtowosc¢ te zwrocit uwage J.S. Adams

3 Moda na nowy, elitarny styl zycia przywedrowata ze Standéw Zjednoczonych, gdzie
lofty pojawily si¢ juz w latach 60. XX w. Poczatkowo budynki po opustoszalych zakta-
dach produkcyjnych zajmowali artysci, taczac w jednym miejscu dom, pracowni¢ oraz
galeri¢. Z czasem pracownie ubogich artystow zaczeli zajmowaé zamozni ludzie szuka-
jacy mieszkan o nietypowych wnetrzach. W Polsce pierwsze obiekty tego typu powstaty
w latach 90. XX w. na warszawskiej Pradze. Do najbardziej znanych nalezg lofty
»U Scheiblera” w Lodzi, mieszkanie w lampiarni na terenie kopalni w Bytomiu oraz
lofty de Girarda w Zyrardowie (Stachura 2009).

4 Termin ten stanowi skrét od young urban professionals, czyli ,,mtodzi miejscy
profesjonalisci”. Osoby te cechuje przede wszystkim hiperaktywno$¢, pracoholizm,
wysoka §wiadomo$¢ wlasnej wartosci, otwartos¢ na nowe wyzwania zawodowe oraz
szczeg6lne upodobanie do nabywania luksusowych towaréw i débr. W Polsce pokolenie
Japiszondow” pojawito si¢ wraz z poczatkiem wielkiej transformacji (Jatowiecki, Szcze-
panski 2002).
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(1969) badajac ruchliwo$¢ mieszkaniowag mieszkancow Minneapolis. Uzyskane
wyniki dowiodly, ze okoto 5 migrujacych przemieszczata si¢ w waskim, 10-
stopniowym sektorze, ktory tworzyly odcinki taczace dotychczasowe miejsce
zamieszkania z centrum miasta oraz z nowym mieszkaniem (Koziel 1989).
Podjete badania miaty stanowi¢ jedna z prob polgczenia analiz ruchliwo$ci
mieszkaniowej oraz map wyobrazeniowych, ktore istnieja w umystach migran-
tow. J.S. Adams sadzit, iz obraz poszczegdlnych czesci miasta funkcjonujacy
wumysle kazdej jednostki jest niekompletny i1 przyjmuje posta¢ klindw.
Najbardziej eksponowanym sektorem, o ktorym wiedza jednostki jest najwigk-
sza jest ten, w ktorym usytuowane jest miejsce zamieszkania. Wynika to
z codziennej wedrowki pomigdzy domem a miejscem pracy (Clark 1981, za:
Radwanska 2011). Do podobnych wnioskow doszedt J.W. Simmons (1968),
ktory stwierdzit, ze sektorowo$¢ migracji jest z jednej strony wynikiem
przywigzania do miejsca i kontaktow spotecznych, z drugiej za$ sektorowe;j
struktury spoteczno-ekonomicznej i etnicznej miast amerykanskich (Koziet
1989). W Polsce badania w tym zakresie prowadzil R. Koziet (1989). Uzyskane
przez niego wyniki dowiodly, iz sektorowo$¢ migracji wystepuje zaréwno
wzgledem centrum miasta — za ktory badacz przyjat Rynek, jak i miejsca pracy.

Dobra znajomos$¢ najblizszego otoczenia miejsca zamieszkania warunkuje
jeszcze jedng regularno$é migracji wewnatrzmiejskich, a mianowicie minimali-
zacje odleglosci przemieszczen. W tym przypadku wyjasnienia nalezy szukaé
w fakcie, iz pomiedzy ludZzmi a zamieszkiwanymi fragmentami miasta rodzi si¢
uczuciowa wig¢z okre$lana za Y.-F. Tuan mianem ,,topofili”. Wiez ta nazywana
w literaturze przedmiotu réwniez zwigzkami swojskosci daje cztowiekowi
poczucie bycia u siebie, bycia wsréd swoich (Pawlowska 1996), co z kolei
wplywa na wysokie poczucie bezpieczenstwa. Fakt ten w wielu przypadkach
determinuje poszukiwanie nowego lokalu mieszkaniowego w sasiedztwie
dotychczas zajmowanego miejsca.

O daznosci mieszkancow miasta do minimalizacji odleglosci przemieszczen
wnioskowa¢ mozna na podstawie analizy osob migrujacych w obrebie
przyjetych do badania tych samych jednostek przestrzennych. Prawidlowos¢ ta
potwierdzita si¢ w analizach prowadzonych w takich miastach, jak Wroctaw,
gdzie w 1979 r. w obrebie tych samych dzielnic migrowato ok. 45% osob, za$
W obrebie tych samych osiedli urbanistycznych ok. 17% (Koziet 1989, 1996)
oraz Lodz, gdzie z kolei w roku 1997 odsetek osob zmieniajgcych miejsce
zamieszkania w obrgbie tych samych jednostek badawczych wyniost 19,2%
(Michalski, Szafranska 2000).
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2.4. SPOLECZNO-DEMOGRAFICZNE DETERMINANTY MIGRACJI
WEWNATRZMIEJSKICH I ZWIAZANE Z TYM ZMIANY
W PREFERENCJACH MIGRACYJNYCH

Migracje dokonujace si¢ w obrebie miast uwarunkowane sg wieloma rézno-
rodnymi czynnikami natury demograficznej, spolecznej oraz ekonomiczne;j.
Wsrdd najwazniejszych przyczyn zmian miejsca zamieszKania wymienia si¢
zmiany w cyklu zycia rodziny oraz zwigzane z nimi zmiany w potrzebach
mieszkaniowych (Jagielski 1977; Koziet 1989; Strzelecki 1989; Dzieciuchowicz
1995; Zborowski 1996, 2005; Maik 1997; Walmsley, Lewis 1997 i in.).

Pierwsza interpretacje migracji wewnatrzmiejskich za pomoca koncepcji
cyklu zyciowego przedstawit P.H. Rossi (1955) w studium dotyczacym plano-
wanych zmian miejsca zamieszkania 924 rodzin z Filadelfii. Badanie to wyka-
zato, ze gltowna przyczyna przeprowadzki byta che¢é zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych zaleznych od zmieniajacego si¢ sktadu rodziny. Gotowos$¢
zmiany miejsca zamieszkania najczeSciej wyrazaty rodziny pelne (malzenstwa
z dzie¢mi) oraz rodziny niepetne (matzenstwa bez dzieci). Wyzsza mobilnos¢
wigzala si¢ rOwniez z zajmowaniem mieszkania na zasadach lokatorskich, za$
wiascicieli mieszkan cechowata mobilnos¢ Kilkunastokrotnie nizsza (Strzelecki
1989; Walmsley, Lewis 1997). Wniosek o zwigzku pomigdzy fazami cyklu
rodziny a podatno$cig na migracje zostal potwierdzony w pdzniejszych pracach
m.in. J.W. Simmonsa (1968). W o$miofazowym cyklu zyciowym wydzielit on
co najmniej pie¢ potencjalnych zmian miejsca zamieszkania jednostki ludzkiej.
Stwierdzit tez, ze ok. 50% migracji w miescie wynika ze zmiany w cyklu
zyciowym (Koziet 1989).

Wptyw wieku mieszkancoOw miast na sklonno$¢ do zmiany miejsca
zamieszkania potwierdzaja rowniez badania prowadzone we Francji (Donzeau,
Pan Ké Shon 2009) oraz Kanadzie (Lord, Joerin, Theriault 2009). W obu
przypadkach dowiedziono, ze najmniej mobilne sg osoby najstarsze, a niechgc
do zmiany miejsca zamieszkania wynika na ogot z przyzwyczajenia do zamiesz-
kiwanych miejsc i checi kontynuacji utartych zachowan. Badania prowadzone
w Szwecji dowodza, ze oprocz wieku zmienng obnizajaca sktonno§¢ do zmiany
miejsca zamieszkania jest rowniez poczucie przynalezno$ci terytorialnej (Gus-
tafson 2009).

Z polskich prac poswigconych badaniom zwigzkéw pomiedzy ruchliwoscia
mieszkaniowa w miastach a etapami cyklu zyciowego na uwage zastuguje
opracowanie R. Koziela (1989). Autor biorac pod uwage faze cyklu rozwoju
rodziny, podzielit badane rodziny i gospodarstwa domowe na 9 typow tj.
1) rozwojowe malzenstwa bez dzieci (wiek matzonki ponizej 40 lat), 2) nieroz-
wojowe malzenstwa bez dzieci (wiek matzonki 40 lat i wigcej), 3) malzenstwa
z dzie¢mi w wieku przedszkolnym (najmiodsze dziecko w wieku ponizej 7 lat),
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4) malzenstwa z dzie¢mi w wieku szkolnym (najmtodsze dziecko w wieku 7—17
lat), 5) matzenstwa z dzie¢mi dorostymi (najmtodsze dziecko w wieku 18 lat
I wigcej), 6) matka albo ojciec z dzie¢mi, 7) pozostate rodziny (rodzenstwo,
rodziny wielopokoleniowe, babcia lub dziadek z wnukami), 8) osoby samotne
w stanie cywilnym wolnym, 9) osoby samotne w stanie cywilnym: zonaty lub
zamezna. Najwiekszy udzial wérdd migrujacych posiadaty osoby samotne
(51,4%). Znaczny byt réwniez udzial malzenstw z dzie¢mi (23,5%), wsrdd
ktérych dominowaty malzenstwa z dzie¢mi w wieku przedszkolnym (14,5%).
Odsetek rodzin szczatkowych (matka lub ojciec z dzie¢mi) wyniost 14,1%, zas
malzenstw bez dzieci zaledwie 6,7%. Obliczone wartosci wskaznikow wzgled-
nej mobilnosci migracyjnej (Wm)® pozwolity ustali¢, iz fazie rozpadu rodziny
towarzyszg stosunkowo intensywne migracje wewnatrzmiejskie. Ponadto stwier-
dzono, ze malzenstwa bez dzieci sg mniej sktonne do zmiany miejsca zamiesz-
kania niz matzenstwa z dzie¢mi (Koziet 1989).

Przechodzenie przez kolejne fazy cyklu zycia rodziny implikuje nie tylko
okresy wzmozonej badz ostabionej podatnosci na zmiang miejsca zamieszkania,
lecz réwniez determinuje zmiany w preferencjach mieszkaniowych. W rozwi-
nigtym spoteczenstwie zachodnim typowy cykl zycia rodziny obejmuje szes$¢ faz
rozwoju, ktorym odpowiadaja okreslone oczekiwania w zakresie wielko$ci
mieszkania, jego standardu, rodzaju wtasno$ci oraz lokalizacji (Morgan 1976,
za: Zborowski 2005). W pierwszej fazie ,,przeddzieci¢cej” przeprowadzka jest
skutkiem dgzno$ci do uzyskania samodzielnego mieszkania. Najbardziej prefe-
rowane s3 lokalizacje w centrum miasta badz w jego bezposrednim sgsiedztwie,
co wynika z faktu bliskos$ci miejsc pracy (wzglednie studidéw) oraz oferowanych
ulatwien infrastrukturalnych (dobre potaczenia komunikacyjne, duza dostepnos¢
do miejsc kultury, rozrywki i in.). Wielko$¢ mieszkania i jego standard na tym
etapie s3 mato znaczace. W kolejnej fazie — ,rodzenia dzieci” oczekiwania
odno$nie nowego miegjsca zamieszkania zmieniaja si¢. Wzrost liczby czionkow
rodziny determinuje potrzebg¢ posiadania coraz wigkszego lokalu mieszkanio-
wego. Konsekwencja tego sa 2-3 przeprowadzki, na ogoét w obrgbie zewnetrz-
nego pier§cienia miasta centralnego. Istotnym czynnikiem uwzglednianym przy
wyborze nowego miejsca zamieszkania jest rOwniez bezpieczne i przyjazne
rodzinie z malymi dzie¢mi $rodowisko. W tym okresie zazwyczaj prace
zarobkowa wykonuje jedynie ojciec, za$§ matka zajmuje si¢ opieka nad
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gdzie: My — migranci kategorii k, M — migranci ogétem, Ly — ludno$¢ kategorii k, L —
ludnos¢ ogotem (Koziet 1989).
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matoletnim potomstwem. Kolejng faze, tj. ,,wychowywania dzieci” cechuje
wzrost zamoznosci rodziny be¢dacy skutkiem awansu zawodowego ojca, badz
powrotu do pracy matki. Poprawa sytuacji finansowej stwarza mozliwosc¢
zamieszkania w suburbium. Opuszczenie domu przez dzieci implikuje kolejna
zmiang w potrzebach mieszkaniowych. Niemniej jednak, przyzwyczajenie
i emocjonalna wi¢z z dotychczasowym miejscem zamieszkania dos¢ skutecznie
ogranicza zmian¢ mieszkania na mniejsze. Prawdopodobienstwo przeprowadzki
wzrasta dopiero w sytuacji $mierci jednego ze wspotmatzonkoéw. Wowczas
owdowiala osoba moze podja¢ decyzje o zamieszkaniu z dorostym dzieckiem,
badz przeniesieniu si¢ do mniejszego mieszkania (Zborowski 2005).

A. Zborowski (2005) konstatuje, iz przedstawiony model dotyczy duzej
czeSci spoteczenstwa zachodniego (klasa $rednia), lecz nie obejmuje warstw
ubozszych robotnikéw, w matym stopniu obejmuje tez grupy etniczne ludnosci
kolorowej. Jego zdaniem nizsze warstwy spoteczenstwa preferujg inne warto$ci
i style zycia, a ograniczone $rodki finansowe implikuja odmienne lokalizacje
nowych miejsc zamieszkania. Ponadto zmiany wywotane m.in. rozwojem ustug
w postindustrialnej gospodarce, powstaniem informatycznych technologii czy
fragmentacja wspolczesnej przestrzeni miejskiej utrudniaja doktadne okreslenie
zwigzku pomigdzy cyklem zycia klasy $redniej a preferencjami mieszkaniowymi
i lokalizacyjnymi (Zborowski 2005). Opini¢ taka wyrazaja rowniez P. Knox
i S. Pinch (2000).

W Polsce badania zwigzkéw pomigdzy zajmowaniem okre§lonych przest-
rzeni w miescie a etapem cyklu zyciowego prowadzili R. Koziet (1984, 1989)
oraz A. Zborowski (1996). Analizy przeprowadzone przez R. Kozieta dotyczace
zmian miejsca zamieszkania mieszkancow Wroclawia w 1979 r. dowiodly, iz
rodziny szczatkowe preferowaly strefe centralng, matzenstwa bez dzieci,
malzenstwa z dzie¢mi w wieku przedszkolnym oraz szkolnym preferowaty
strefe przejSciowa, natomiast rozwojowe malzenstwa bez dzieci i z dzie¢mi
przemieszczaty si¢ gtownie do strefy peryferyjnej. Tendencje te potwierdzity
badania A. Zborowskiego przeprowadzone w Krakowie i Kkilku wybranych
miejscowosciach regionu miejskiego w latach 1992 i1 1996. Na podstawie ankiet
przeprowadzonych z ponad 900 losowo wybranymi rodzinami autor stwierdzit,
ze w regionie miejskim Krakowa, na ktory sktadaja si¢ dwie czesci, tj. miasto
centralne oraz strefy peryferyjne (zurbanizowana podmiejska i dojazdéw do
pracy) wystepuja obszary ,,uprzywilejowane” przez migrantow znajdujacych sig¢
w okreslonej fazie cyklu zycia czlowieka. Ludno$¢ mtoda nowe miejsce
zamieszkania odnajduje najczesciej w obrgbie miasta centralnego, a przyczyna
jej migracji jest zazwyczaj fakt zawarcia zwigzku malzenskiego. Kierunek
przemieszczen rodzin pelnych jest odmienny. Ta grupa migrantéw szukajac
lepszych warunkéw mieszkaniowych, zwigzanych czgsto z powigkszeniem
rodziny, zmienia miejsce zamieszkania z miasta centralnego na strefe
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peryferyjng. Przeprowadzone analizy dowiodly rowniez, ze w im starszej fazie
znajduje sie rodzina, tym zasieg migracji jest krotszy (Zborowski 1996).

2.5. CHARAKTERYSTYKA MIGRACJI WEWNATRZMIEJSKICH W TORUNIU

W latach 2003-2005 stale miejsce zamieszkania w granicach administra-
cyjnych Torunia zmienito tacznie 18 906 mieszkancow. Liczba o0séb podej-
mujacych decyzje o migracji zmniejszata si¢. Na poczatku badanego okresu
wynosita 6 945, zas w kolejnych latach 6 060 (2004 r.) i 5901 oséb (2005 r.).
Natezenie migracji wewnatrzmiejskich utrzymywato si¢ na do$¢ wysokim
poziomie i wyniosto odpowiednio 33,10%o (2003 1.), 29,05%0 (2004 1.) 1 28,35%0
(2005.).

Rozklad wieku os6b bioracych udziat w migracjach wewnatrzmiejskich
W catym rozpatrywanym okresie lat 2003—2005 wykazuje zgodno$¢ z modelo-
wym rozkladem migracji wedlug wieku przedstawionym przez A. Rogersa
(1980) (rys. 1). W wykreslonym profilu zaznaczaja si¢ trzy wierzchotki oraz trzy
najnizsze punkty odpowiadajgce réznym rocznikom. Pierwsza kulminacja obej-
muje dzieci w wieku 0—4 lata migrujgce wraz ze swoimi rodzicami, za$ pierwszy
obnizony punkt profilu przypada na wiek 15-19 lat. Pdzniej rozmiary migracji
gwaltownie rosng osiagajac najwyzsza warto$¢ w grupie wieku 25-29 lat.
W kolejnych latach obserwuje si¢ spadek liczby podejmowanych zmian miejsca
zamieszkania. Sytuacja ta utrzymuje si¢ az do wieku 44 lat. Ostatnie niewielkie
ozywienie ruchéw migracyjnych przypada na grupe migrantow w przedziale
45-49 lat, po czym daje si¢ zauwazy¢ znaczne splaszczenie graficznego obrazu
profilu wieku 0s6b bioracych udziat w migracjach wewnatrzmiejskich. Przesu-
nigcie tzw. ,,wzniesienia emerytalnego” na wiek 45-49 lat wigza¢ nalezy z daz-
noscig do zaj¢cia optymalnej lokalizacji w mieécie i poprawy warunkow
mieszkaniowych z jednej strony, z drugiej zas z poprawa sytuacji ekonomicznej
wigkszo$ci rodzin na tym etapie cyklu zycia. Za najbardziej preferowany typ
zabudowy mieszkancoOw miast uznaje si¢ dom jednorodzinny. Mozliwos$ci
zamieszkania w budynku jednorodzinnym w pierwszych etapach cyklu zycia
rodziny sa ograniczone, co wynika z czynnikoéw ekonomicznych. W pozniej-
szych fazach prawdopodobienstwo poprawy sytuacji finansowej rodziny za
sprawg awansu zawodowego wzrasta. Osiagniecie stabilnosci finansowej, jak
réwniez zmiany w potrzebach mieszkaniowych, zarébwno w kwestii standardu
mieszkania, jak i jego lokalizacji w przestrzeni miasta sprawiaja, iz prawdo-
podobienstwo przeprowadzki rosnie. Niewielka liczb¢ migrujacych emerytow
thumaczy¢ mozna przyzwyczajeniem, sentymentem i wytworzeniem wiezi
sasiedzkich, ktore skutecznie ograniczaja podjecie decyzji o zmianie miejsca
zamieszkania w przestrzeni miasta. Prawdopodobienstwo przeprowadzki
najstarszych mieszkancow miasta wzrasta dopiero w sytuacji S$mierci
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wspotmatzonka. Wowczas owdowiata osoba moze podjaé¢ decyzje o zamiesz-
kaniu z dorostym dzieckiem, badZ przeniesieniu sie¢ do mniejszego mieszkania.

Wyniki przeprowadzonych badan dowodza, ze kobiety sg bardziej mobilne
od mezczyzn. Odsetek tej ptci w strukturze osob uczestniczacych w migracjach
wewnatrzmiejskich w latach 2003-2005 wyniost 52,72%. Biorac pod uwage
wiek migrantow mozna zauwazy¢ istnienie pewnych prawidtlowo$ci odpowiada-
jacych strukturze plci i wieku ludno$ci naszego kraju, tj. nadwyzke chtopcow
nad dziewczynkami ws$réd migrujacych dzieci oraz przewagg migrujacych
kobiet nad mezczyznami w najstarszych grupach wiekowych. Kulminacja
migracji, tak w przypadku kobiet, jak i me¢zczyzn przypada na przedziat wieku
25-29 lat (rys. 2).

16 -
14 |
512
&
:§ 10 4
5 8
IS
L
5 4
N
L2 A
@©
< 0 T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
< (2] < ()] < (2] < (2] < [22) < 2] < (2] < [ < +
o w I 9 ¥ 94 @ @ ¥ ¥ © L O © N D 3
S B © B O WL O W o |’ o | o v o 9%
— - N N ™ ™ < < Te] Te] © © N~ N~ [e°] i
wiek
Rys. 1. Rozktad wieku osob, ktore zmienity miejsce zamieszkania w Toruniu
w latach 2003—-2005
Zrédto: oprac. whasne na podstawie niepublikowanych danych UM w Toruniu
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Rys. 2. Struktura plci i wieku oséb, ktdre zmienity miejsce zamieszkania w Toruniu
w latach 2003-2005

Zrédto: oprac. whasne na podstawie niepublikowanych danych UM w Toruniu
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W celu bardziej precyzyjnego okreslenia ruchliwo$ci migracyjnej osob
nalezacych do okreslonych grup wieku obliczono wskazniki wzglednej mobil-
no$ci migracyjnej. Zaobserwowano dwa okresy wzmozonej ruchliwo$ci miesz-
kancow Torunia, tj. okres wczesnego dziecinstwa (0—4 lata i 5-9 lat) oraz
wczesnego matzenstwa (25-29 lat i 30-34 lata). Barak danych w podziale na
cate rodziny lub gospodarstwa domowe uniemozliwia wyciagniecie jednoznacz-
nych wnioskow. Zachowujac pewien stopien ostroznosci mozna jednak dwie
wskazane grupy traktowac tacznie i utozsamiaé je jako mtlode, rozwojowe
rodziny. Potwierdza to zalozenie wplywu okre$lonej fazy cyklu zycia rodziny na
podjecie decyzji o zmianie miejsca zamieszkania (rys. 3).

Wwm 200

150 -

100 -

50 4

0,

0-4
59
70+

10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69 [

02003 02004 82005

Rys. 3. Wzgledna mobilnos$¢ migracyjna w Toruniu w 2003, 2004 i 2005 r.
(wedhug wieku)

Zrédto: oprac. wlasne na podstawie niepublikowanych danych UM w Toruniu

Miejsce zamieszkania w granicach administracyjnych miasta Torunia
zmieniaty przede wszystkim osoby dobrze wyksztalcone. Najwicksza czes$¢
dorostych migrantow stanowity osoby z wyksztatceniem policealnym i Srednim
oraz wyzszym. Analiza przeprowadzona dla lat 2003—2005 wykazata, ze ich
udziat w strukturze wyksztatcenia oso6b petnoletnich wyniost odpowiednio
40,03% oraz 25,14%. Odsetki 0s6b posiadajacych nizsze cenzusy wyksztatcenia
byly mniejsze 1 wyniosty: 19,60% (zawodowe), 8,52% (podstawowe), 0,28%
(niepetne podstawowe).

Z uwagi na fakt, iz dane w zakresie wyksztatcenia mieszkancow Torunia
Glowny Urzad Statystyczny publikuje jedynie w oparciu o informacje pocho-
dzace z Narodowego Spisu Powszechnego, wskaznik wzglednej mobilno$ci
obliczono tylko dla roku 2003. Najwicksza wzgledna mobilno$¢ migracyjna
posiadaty osoby z wyksztalceniem wyzszym (W= 156,85). Migranci
z wyksztatceniem policealnym i $rednim posiadali mobilno$¢ zblizona do
normalnej (Wm = 97,06). Z kolei w grupie osob stabiej wyksztatconych wartosé
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obliczonego wskaznika byta duzo nizsza (zawodowe Wn = 85,83; podstawowe
W = 69,46; niepelne podstawowe W = 14,19). Uzyskane wyniki dowodzg, iz
najwigcej realnych mozliwosci zmiany miejsca zamieszkania maja osoby
najlepiej wyksztalcone. Na ogot uzyskuja one wyzsze zarobki, a zgromadzony
kapital umozliwia realizacj¢ potrzeb w zakresie dgzen do posiadania odpowied-
niego lokalu mieszkaniowego w najbardziej preferowanej czesci miasta.

2.6. MIGRACJE W UKLADZIE STREF KONCENTRYCZNYCH

W celu uchwycenia bardziej ogélnych prawidtowosci w migracjach
wewnatrzmiejskich ludnos$ci Torunia przeprowadzono analiz¢ zmian miejsca
zamieszkania w uktadzie trzech stref koncentrycznych, tj. centralnej (obszar do
1,5 km od historycznego centrum miasta — Starowki), przejsciowe]j (obszar od
1,5 km do 3,5 km od Staréwki) oraz peryferyjnej (pozostata czg$¢ miasta).
Z uwagi na fakt, iz strefa peryferyjna obejmuje réwniez obszar najwiekszego
kompleksu zabudowy wielorodzinnej, zwanego dalej wielkim zespotem miesz-
kaniowym (WZM), zdecydowano o jego wydzieleniu.

W latach 2003-2005 w migracjach miedzystrefowych uczestniczyto 9 715
0sob (tab. 1). Najwiecej osd6b migrowato ,,z” i ,,do” strefy przejsciowe;j.
Wielkos$¢ naptywu 1 odpltywy w tym przypadku byty zblizone i wyniosty ok. 3,5
tys. Poza strefg przej$ciowa, znaczng liczbe nowych mieszkancow zyskata strefa
peryferyjna (ok. 2.8 tys.), za§ wysokie warto$ci odptywu odnotowano w obrebie
WZM (ponad 2,7 tys.), jak rowniez w strefie centralnej (ponad 2,5 tys.) (rys. 4).
Uzyskane salda migracji dowodza, ze zarowno strefa centralna, jak i WZM tracg
ludno$¢ na skutek migracji miedzystrefowych. Wigksze straty ludnosciowe
zarejestrowano w obrebie WZM (nieco ponad 1,1 tys.), nizsze w strefie central-
nej (ok. 0,9 tys.). Wysoki przyrost ludnosci z tytutu migracji mi¢dzystrefowych
odnotowano natomiast w strefie peryferyjnej (ponad 1,9 tys.), znacznie nizszy
w strefie przejsciowej (ok. 0,1 tys.).

W natezeniu® migracji migdzystrefowych zarejestrowanych w latach 2003—
2005 uwagg zwraca bardzo wysoki wspotczynnik naptywu do strefy peryferyjnej
(37,94%0) oraz niski do WZM (9,87%o). Natgzenie odptywu z poszczegdlnych
stref bylo bardziej rownomierne. Najwyzsze odnotowano w strefie centralnej
(21,76%0), dos¢ wysokie w strefie WZM (16,62%o0), za§ w pozostatych strefach
byto ono juz znacznie nizsze i wyniosto odpowiednio 12,97%o i 12,04%0 dla
strefy przejsciowej i peryferyjne;j.

Poszerzenie analiz w zakresie migracji migdzystrefowych o kierunki
przemieszczen dowodzi jednej z najcze$ciej wykrywanych regularno$ci
W migracjach wewnatrzmiejskich, tj. przemieszczenia si¢ ludnosci od centrum

6 Podane zostaly warto$ci $rednioroczne.
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miasta w Kierunku przedmies¢ i obszaréw podmiejskich (rys. 4). W przypadku
Torunia proces dekoncentracji oslabiajg jednak liczne migracje w obrebie tych
samych stref (tab. 1). Najwyzsze wartosci rejestrowane s3 w rejonie przejscio-
wym, gdzie blisko 60% o0s6b zmieniajacych miejsce zamieszkania podejmuje
decyzje o pozostaniu w dotychczas zajmowanej strefie. Wysoki udziat migran-
tow, ktorych zmiana miejsca zamieszkania nie wigze si¢ z przekroczeniem
granicy danego regionu cechuje rowniez strefe peryferyjna (47,89%) oraz WZM
(46,27%).

Tabela 1

Wszystkie zmiany miejsca zamieszkania ludnosci Torunia w latach 2003—-2005
(wedtug stref koncentrycznych)

Naplyw
przejs- | peryfe-
ciowa ryjna
lata 2003-2005
Strefa osoby osoby osoby osoby | osoby osoby %
Centralna 1216 1480 587 509 3792 2576 67,93
Przejéciowa | 1066 4740 1418 959 8183 | 3443 42,08
Peryferyjna 159 553 829 190 1731 902 52,11

Odplyw Odptyw do

Odplyw WZM razem innych

centralna

WZM 440 1528 826 2 406 5200 | 2794 53,73
Naplyw

razem 2881 8301 3660 4064 | 18906 X X
Naptyw

z innych 1 665 3561 2831 1658 X X X
% 57,79 42,90 77,35 40,80 X X X

Zrédto: oprac. wasne na podstawie niepublikowanych danych UM w Toruniu.

Warto przy tej okazji zwroci¢ uwageg, iz do WZM kierujg si¢ przede
wszystkim mieszkancy strefy przejsciowej. Dodajac, iz w ten rejon w latach
2003-2005 przybyly 1 463 osoby pochodzace spoza granic Torunia tj. ok. 24%
wszystkich imigrantéw (Radwanska 2010) mozna stwierdzi¢, iz stare osiedla
blokéw podlegaja wymianie migracyjnej, w ktorej uczestnicza przede wszystkim
mieszkancy wielkiego miasta. Takich samych wnioskéw dostarczajg analizy
dotyczace Krakowa przeprowadzone przez A. Zborowskiego (2005). Dowodzi
to odmiennych od spotykanych na zachodzie mechanizméw sukcesji migracyj-
nej w wielkich o$rodkach. Tym samym nie ma podstaw do twierdzenia wskazu-
jacego na potwierdzenie zachodniej drogi rozwoju spotecznego, przez osiedla
blokdw w miastach Polski i bedace jej konsekwencja szybkie procesy degradacji
spotecznej (ibid.).
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Rys. 4. Dominujace kierunki napltywu i odptywu ludnos$ci w migracjach
wewnatrzmiejskich w latach 2003-2005 (wedtug stref koncentrycznych)

Zrédto: oprac. whasne na podstawie niepublikowanych danych UM w Toruniu
2.7. PODSUMOWANIE

Przeprowadzone badania pozwalajg na sformutowanie kilku nastepujgcych
whnioskdéw ogolnych:

1. Torun cechuje wysokie natezenie zjawiska ruchliwo$ci mieszkaniowe;j
rzgdu 30%o. Fakt ten swiadczy, z jednej strony o dos¢ dobrej kondycji ekono-
micznej gospodarstw domowych badanego miasta, z drugiej za$ o sprawnie
funkcjonujacym rynku mieszkaniowym (pierwotnym i wtéornym). Nalezy w tym
momencie nadmienié, iz w strefie bliskiego zaplecza centrum przestrzen miesz-
kaniowa zostala intensywnie dogeszczona. Ponadto ,,nowe” budownictwo
mieszkaniowe ,,wkroczylo” na tereny uwolnione wewnatrz miasta (m.in. tereny
powojskowe) oraz na jego obrzeza. Rejestrowana na przelomie XX i XXI w.
przewaga podazy nad popytem sprawiata jednak, iz oferenci mieszkan dostoso-
wujg propozycje do mozliwosci finansowych konsumentow oraz ich preferencii.
Przejawia si¢ to m.in. w zmniejszeniu powierzchni uzytkowej wiekszo$ci
oferowanych lokali oraz pojawieniu si¢ osiedli typu gated communites
(Gieranczyk 2006).

2. Charakter 1 wielko$¢ salda migracji wewnatrzmiejskich zmienia si¢ wraz
z odlegtoscia od historycznego centrum miasta. Ubytek migracyjny ludnosci jest
charakterystyczny dla rejonu centralnego obejmujacego m.in. Staréwke oraz dla
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najwigkszego kompleksu zabudowy wielorodzinnej zatozonego w potowie lat
70. XX w., do budowy ktorego uzyto materiatdéw prefabrykowanych tzw.
wielkiej ptyty. W dalszej czeSci miasta rejestrowany jest przyrost migracyjny.
Dodac¢ nalezy, iz najwigksze natgzenie zjawiska jest charakterystyczne dla strefy
peryferyjnej, gdzie zabudowie jednorodzinnej towarzysza nieliczne enklawy
nowych budynkéw wielorodzinnych.

Ubytek migracyjny w centralnym rejonie miasta w znacznym stopniu laczy¢
nalezy z wypieraniem funkcji mieszkaniowe] przez ustugowa. Z przeprowa-
dzonych przez R. Jaroszewska-Brudnicka (2008) badan wynika, iz w dobie
narastajacej konkurencji o najatrakcyjniejsze obszary w miescie, tereny $rod-
miejskie Torunia zyskuja nowe znaczenie, przede wszystkim jako miejsce
lokalizacji réznego rodzaju placowek ustugowych. Wyrazem tego jest z jednej
strony rosngca liczba placowek powstajacych gléwnie w piwnicach badz na
wyzszych pietrach kamienic zlokalizowanych wzdtuz gléwnych osi handlowo-
-ustugowych, z drugiej ,,aktywizacja funkcjonalna” obszaréw, ktére do niedaw-
na pehity przede wszystkim funkcje mieszkaniowe (Jaroszewska-Brudnicka
2008).

3. Migracje wewnatrzmiejskie ludnosci Torunia majg charakter selektywny,
co z demograficznego punktu widzenia skutkuje zréznicowaniem rozktadu pici
i wieku, za§ na plaszczyznie spotecznej znajduje swe odzwierciedlenie
w strukturze wyksztatcenia migrantow. Decyzje o zmianie miejsca zamieszkania
podejmuja najczesciej osoby milode, zazwyczaj dobrze wyksztalcone majace
najczesciej 25-29 lat. Z ich wysokimi udziatami koresponduje znaczny odsetek
dzieci z najmlodszych grup wiekowych. Zachowujac pewien stopien ostrozno$ci
mozna dwie wskazane grupy migrantow traktowac facznie jako mlode, rozwo-
jowe rodziny. Przyjecie takiego toku rozumowania pozwala szuka¢ wyjasnienia
przyczyn migracji w cyklu zyciowym jednostek oraz catych rodzin. O shusznosci
przyjecia takiej tezy $wiadczy rowniez spadek natgzenia przemieszczen osob po
30 roku zycia, ozywienie ruchow migracyjnych oséb majacych 45-49 lat oraz
niewielka liczba migrujacych emerytow.

4. Empiryczny profil wieku osob, ktére zmienity miejsce zamieszkania
w Toruniu w latach 2003—-2005 nawiazuje do modelowego rozktadu migracji
wedtug wieku przedstawionego przez A. Rogersa (1980). Podobienstwo wyste-
puje w uktadzie trzech kolejnych ,,wzniesien”. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz
ostatnie ozywienie ruchow migracyjnych ma miejsce przed wkroczeniem
w wiek emerytalny i jest ono nizsze niz w rozkladzie wzorcowym. Wyjasnienia
tej sytuacji upatrywac nalezy w stabilizacji finansowej 0sob po 45 roku zycia (tj.
znajdujacych si¢ w dalszej fazie rozwoju rodziny). Poprawa sytuacji ekono-
micznej bedaca skutkiem przechodzenia przez kolejne szczeble kariery
zawodowej stwarza mozliwos¢ realizacji cigglych dazen w zakresie zajecia
optymalnego lokalu.
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Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz wysokie ceny kupna mieszkania ograni-
czaja, lecz nie eliminujg realizacji dazen w zakresie posiadania odpowiedniego
lokalu w preferowanej czesci miasta. Koszty zwigzane ze zmiang miejsca
zamieszkania w wielu przypadkach decyduja jednak o tym, iz w migracjach
wewnatrzmiejskich uczestnicza przede wszystkim osoby majace dobrg sytuacje
finansowa. Z kolei nastgpstwem przemieszczen sg procesy prowadzace do
przestrzennego grupowania mieszkancoOw zaleznie od poziomu dochodow
i statusu spotecznego. Tytulem zakonczenia warto zatem przytoczy¢ stowa
Zygmunta Baumana (2000): ,,Mobilnos¢ okazuje si¢ najwyzej ceniong i pozg-
dang warto$cia, a swoboda poruszania si¢ — ten nieréwno dzielony towar szybko
staje si¢ glownym czynnikiem ksztattujacym spoteczne podziaty”.
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ABSTRACT

INTRA-URBAN MOBILITY OF THE POPULATION IN CITIES AT THE BEGINNING
OF XXI CENTURY. STUDY BASED ON TORUN AS AN EXAMPLE

The subject of this study is the intercity migration of people which took place in
Torun in 2003-2005. The most important conclusions from the research can be
presented synthetically as follows:

1. Studies show high intra-urban mobility of the population of Torunf, the order of
30%.. This fact proves the one hand the relatively good economic condition of
households in Torun, on the other hand, a well-functioning housing market.

2. Intra-urban migrations of Torun citizens are of a selective character. From the
demographical point of view, their effects are diversity in sex and age distribution, but in
the social field it is reflected in the structure of the education of migrants. The living
place is first of all changed by citizens who are from 25 to 29 years old, and well-
-educated people. Women are dominating in the structure of sex. High mobility of young
people is reflected in high number of migrating children. The lack of data concidering
the migration of whole families makes it impossible to draw straightforward conclusions.
Making careful conclusions it may be defined that above two groups are young, growing
families. Applying this way of reasoning confirms the existence of the influence of the
life cycle on taking decisions considering living place changes.

3. Empirical profiles of the age of people who changed their living place in the
researched period refer to the model distribution of migration presented by A. Rogers
(1980). Similarity exists in the configuration of three following “rises”. However, it
should be underlined that the latest increase in migrations takes place before a retirement
age and it is lower that in the model distribution. This situation should be explained as
the financial stabilization of people who are from 45 to 59 and from 50 to 54 years old.
The improvement of the career and economical situation makes it possible to realize
plans considering living in the proper place.

4. The character and size of the intra-urban migration balance change along with the
increase in the distance from the city centre. Migrational decrease is characteristic for
central regions of Torun which cover the oldest medieval architecture and for the biggest
number of blocks of flats (WZM). In the further part of the city, there is a registered
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increase in people migrations. It should be mentioned that the most essential intensity of
the phenomenon was registered in units situated along the administrational borders of
Torun with single-family houses together with new groups of blocks of flats.
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