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PRZEMIANY DEMOGRAFICZNE WYBRANYCH TERENOW
PRZEMYStOWYCH | POPRZEMYStOWYCH WE WROCtAWIU W XXI WIEKU

Abstrakt: W pracy przedstawiono zmiany demograficzne zachodzace na wybranych terenach przemystowych i poprzemystowych
duzego miasta, jakim jest Wroctaw w XXI w. Ponadto w artykule zostaty zasygnalizowane towarzyszace tym metamorfozom
przemiany badanych terenéw przemystowych i poprzemystowych: morfologiczno-fizjonomiczne oraz funkcjonalne. Studia
opieraly sie na analizie danych z bazy PESEL, kwerendzie archiwalnej i kartograficznej oraz badaniach terenowych. Badane
miejsca w XXI w. ulegly istotnym przeobrazeniom, ktére w znacznej mierze byly determinowane procesem deglomeracji dziatal-
nosci przemystowej z centréw duzych miast oraz checia zintensyfikowania uzytkowania przestrzeni atrakcyjnie zlokalizowanej
wewnatrz tkanki duzego miasta. Najwiekszy wpltyw na modyfikacje badanej przestrzeni miaty firmy prowadzace dziatalnos¢
deweloperska oraz ustugowa.

Stowa kluczowe: tereny przemystowe i poprzemystowe, przemiany demograficzne, przemiany morfologiczno-fizjonomiczne,
przemiany funkcjonalne, Wroctaw.

DEMOGRAPHIC CHANGES IN SELECTED INDUSTRIAL AND POST-INDUSTRIAL AREAS IN WROCLAW IN THE XXI CENTURY

Abstract: The paper presents the demographic changes taking place in selected industrial and post-industrial areas of a large city,
such as Wroctaw, in the 21% century. In addition, the article indicates the accompanying morphological, physiognomic and
functional changes in these industrial and post-industrial areas. The research was based on the analysis of data from the PESEL
database, archival and cartographic inquiries, as well as field research. In the 21* century, the studied areas have undergone
significant transformations which were largely determined by the deglomeration of industrial activity from city centers and the
desire to intensify the use of space attractively located within the fabric of a large city. The main forces modifying the studied
space were companies conducting development and service activities.

Keywords: industrial and post-industrial areas, demographic changes, morphological and physiognomic changes, functional
changes, Wroctaw.

1. WPROWADZENIE

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Polsce
w 2020 r. przypadalo $rednio 392,4 mieszkania na

Od 1989 r., tj. od momentu transformacji ustrojo-
wej w Polsce, daje sig zauwazy¢ proces stopniowego

1000 mieszkancow (Bank Danych Lokalnych, 2021).
Zgodnie z przyjetym przez rzad Narodowym Programem
Mieszkaniowym (Ministerstwo Infrastruktury i Budow-
nictwa, 2016) wskaznik ten ma osiagnac poziom 435,
czyli tyle, ile wynosi $rednia w Unii Europejskiej. Ozna-
cza to, ze obecnie w Polsce brakuje ok. 1 mIn 750 tys.
mieszkan. Z uwagi na wspotczesne procesy spoleczno-
-gospodarcze zachodzace w naszym kraju swoiste nie-
dobory w zasobach mieszkaniowych sg szczegdlnie
widoczne w miejscach o znacznej koncentracji ludnosci,
jakimi s duze miasta i ich najblizsze otoczenie.

zabudowywania kazdej wolnej przestrzeni potozonej
w tkance duzego miasta. W konsekwencji wspdtczesnie
coraz czesciej brakuje w tego rodzaju jednostkach osad-
niczych terenéw, ktére moglyby by¢ zagospodarowane
na nowe inwestycje — przede wszystkim na inwesty-
cje mieszkaniowe. Ruch budowlany w najwiekszych
aglomeracjach kraju jest czesto bardziej intensywny
w strefach podmiejskich niz w samych duzych miastach
(Szmytkie, 2020, 2021).

Wsrod typow uzytkowania ziemi w duzych mia-
stach, ktdre szczegdlnie mocno zostaty zmodyfikowane
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w wyniku presji inwestycyjnej i mieszkaniowej po1989r.,
s tereny przemystowe i poprzemystowe (por. Brzosko-
-Sermak, Wantuch-Matla, 2020; Liszewski, 2004; Madeja,
Smetkiewicz, 2021; Marczynska-Witczak, Szafranska,
1999; Miskowiec, 2016; Stodczyk, 2001). Miato na to
wplyw wiele czynnikéw, m.in.: dogodne potozenie
komunikacyjne takich terenéw w tkance miejskiej,
mechanizm renty gruntowej, rezerwuar niewykorzy-
stanej powierzchni, ktéra mozna byloby przystosowac
do zagospodarowania przez inne funkcje, $wiadoma
polityka deglomeracji przemystu z centrow duzych
miast itp. (Sikorski, 2019; Stodczyk, 2001). W wyniku
wymienionych czynnikéw tereny przemystowe i po-
przemystowe duzych miast ulegly i ulegaja istotnym
przeobrazeniom pod wzgledem demograficznym, mor-
fologiczno-fizjonomicznym i funkcjonalnym.

Problematyka przemian terenéw poprzemysto-
wych jest systematycznie poruszana w literaturze
swiatowej. W licznych opracowaniach bardzo czesto
wskazuje sie¢ na odmienne uwarunkowania prze-
ksztatcania tego rodzaju przestrzeni w miastach
postsocjalistycznych Europy Srodkowo-Wschodniej
(por. Cumbers, Birch, MacKinnon, 2006; Duzi, Ja-
kubinsky, 2013; Kiss, 2004; Kunc i in., 2018). Zaob-
serwowane procesy wystepuja we wszystkich rozwi-
nietych krajach przemystowych, jednak tempo i skala
przemian sa w nich znacznie zréznicowane (Brezden,
Szmytkie, 2019; Coenen, Moodysson, Martin, 2014;
Kourtit, Gordon, 2019; Winiarski, 2002).

Celem artykutu jest przedstawienie zmian demo-
graficznych zachodzacych na wybranych terenach
przemystowych i poprzemystowych duzego miasta,
jakim jest Wroctaw w XXI w. Ponadto w artykule zo-
staly zasygnalizowane towarzyszace tym przeobra-
zeniom zmiany morfologiczno-fizjonomiczne oraz
funkcjonalne badanych terendéw przemystowych
i poprzemystowych.

2. OBSZAR BADAN

Wroctaw to duze miasto, potozone w potudniowo-
-zachodniej czesci Polski, charakteryzujace sie bogata
historia zycia codziennego — polityczna, spoteczna i go-
spodarcza (Kulak, 2001, 2006). Kluczowymi zjawiskami
i czynnikami determinujgcymi rozwdj tego miasta na
przestrzeni wiekow byty: liczne zmiany przynaleznosci
narodowosciowej, dogodne potozenie komunikacyjne
(w poblizu m.in. Berlina i Pragi, wzdiuz rzeki Odry),
ogromna skala zniszczen II wojny $wiatowej (sam
Wroctaw ulegt zniszczeniu w ponad 70%), funkcjono-
wanie w ustroju socjalistycznym w latach 1945-1989
oraz transformacja ustrojowa o charakterze spotecz-
no-ekonomicznym i politycznym po 1989 r. (Sikorski,
Szmytkie, 2021).

Mimo burzliwej historii miasto przezywa w ostatnich la-
tach intensywny okres ozywienia spoteczno-gospodarczego,
a w samej aglomeracji wroctawskiej mozna zauwazy¢ ty-
powe procesy przemian, obserwowane wczesniej chocby
w aglomeracjach Europy Zachodniej o podobnym profilu
po Il wojnie swiatowej (Sikorski, Szmytkie, 2021).

Stolica Dolnego Slaska to miasto o dtugiej i bogatej
tradycji produkcyjnej. Poczatkowo obejmowata ona for-
me rzemie$lnicza, ktéra dalej przeksztalcita sie w ma-
nufakture i dziatalnos¢ przemystowa (Kulak, 2001).
W wyniku transformacji ustrojowej i towarzyszacych
jej procesow w ostatnich latach we Wroctawiu widac
stopniowe przemieszczanie dziatalno$ci przemysto-
wej do strefy podmiejskiej (Brezden, Szmytkie, 2019;
Sikorski, 2020). Obecnie we Wroclawiu i jego strefie
podmiejskiej bardzo dobrze rozwiniety jest zwlaszcza
przemyst metalowo-maszynowy, srodkéw transportu,
urzadzen precyzyjnych, elektrotechniczny i elektronicz-
ny (Sikorski, 2013, za: Kwiatek, Lijewski, 1998).

Rysunek 1. Najwieksze zaklady przemystowe Wroctawia
w 2016 1.
Zrédto: Sikorski (2019)
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Rysunek 2. Rozmieszczenie terendéw przemystowych
we Wroctawiu w 1995 r.
Zrédlo: Slenczek (1996)
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Jak wykazaly badania przeprowadzone przez
Slenczka (1996) oraz Sikorskiego (2019), tereny i zakta-
dy przemystowe w samym miescie sg zlokalizowane
gltownie wzdluz szlakow komunikacyjnych i trans-
portowych, a przede wszystkim drogowych oraz ko-
lejowych. Rozmieszczenie dziatalnosci produkcyjnej
we Wroctawiu w przesztosci w duzej mierze wynika-
o z zaleznosci zaktadow przemystowych od dostaw
surowcow i potfabrykatéw przewozonych srodkami
transportu kolejowego i wodnego lub z powstajacych
wiezi kooperacyjnych, tzw. korzysci natury technicz-
no-technologicznej, jakie mogly wywiazac si¢ miedzy
zaktadami (rysunek 1) (Slenczek, 1996). Wspdtczesnie
rozmieszczenie gléwnych zakladéw przemystowych
we Wroclawiu zasadniczo sie nie zmienito (rysunek 2)
(Sikorski, 2019).

3. METODY | ZRODtA DANYCH

Do badan prezentowanych w niniejszym opracowaniu
wybrano tereny przemystowe i poprzemystowe zloka-
lizowane w 9 z 48 osiedli Wroctawia, ktdre charaktery-
zowaly sie dluga i bogata tradycja rozwoju dziatalnosci
przemystowej. Takimi osiedlami w miescie sa: Huby (1),
Kartowice-Rozanka (2), Klecina (3), Kleczkéw (4), Kowa-
le (5), Ksigze (6), Pilczyce-Kozandw-Popowice Pin. (7),
Swojczyce-Strachocin-Wojnoéow (8), Tarnogaj (9) (rysu-
nek 3) (Sikorski, 2013).
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Rysunek 3. Osiedla miasta Wroctawia wybrane do badan
Zrédto: opracowanie wlasne

Do analizy zmian demograficznych wymienionych
obszarow postuzono si¢ bazg PESEL udostepniong przez
Ministerstwo Cyfryzacji dla lat 2000-2020 (w przedzia-
fach co cztery lata: 2000, 2004, 2008, 2012, 2016 i 2020). Baza
ta zawierata wykaz liczby mieszkancow poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych wraz z konkretnym adresem
budynku (ulica i numer budynku), liczba i strukturg

wieku oraz pfici oséb tam mieszkajacych. W badaniu

przedstawiono dane odnoszace si¢ gtéwnie do dynamiki

zmiany liczby mieszkanicow i ich struktury wiekowej

z uwagi na zaobserwowane roznice w analizowanym

okresie. W strukturze ptci mieszkanicow Wroctawia i ba-
danych osiedli nie odnotowano duzych wahan w latach

20002020 i w zwiazku z tym nie zostata ona przedsta-
wiona w wynikach badan.

Dzigki posiadanym danym przypisanym do konkret-
nych adresow mozliwe bylo przeprowadzenie analiz
oddzielnie dla: Wroctawia (1), wybranych do badan
osiedli (2), czesci wybranego osiedla, gdzie kiedys$
prowadzona byta dziatalnos¢ przemystowa (3), oraz
pozostatej czesci wybranego osiedla (4).

W badaniu zwrocono réwniez uwage na wplyw
zaistniatych zmian demograficznych na morfologie,
fizjonomieg oraz zagospodarowanie przestrzenne anali-
zowanych obszarow. Punktem odniesienia byty: zrod-
fa kartograficzne — mapy topograficzne Polski (M-33-
-35-C-c-1 Wroctaw-Borek: 1 : 10 000, 1998; M-33-35-C-c-2
Radwanice: 1: 10 000,1998), zrédta internetowe — zdjecia
z portali Polska-org.pl oraz Fotopolska.eu, badania te-
renowe. Wykorzystujac metody badawcze z zakresu
badan morfologicznych, m.in. metode retrogresywna
opracowang przez Barbare Miszewska (1979), a takze
na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji w trak-
cie badan terenowych, przedstawiono wstepna ocene
zaobserwowanych zmian, ktore dokonaty si¢ na wy-
branych terenach przemystowych i poprzemystowych
Wroctawia w XXI w. (tabela 1).

Tabela 1. Zestawienie metod i narzedzi badawczych uzytych
w badaniach

Metody i narzedzia

badawcze Charakterystyka
Wybor terenow
Metoda ekspercka przemystowych
i poprzemystowych do badan
Analiza danych Oblic%egig podstawowych
wskaznikow demograficznych
statystycznych

na podstawie bazy PESEL

Inwentaryzacja terenowa
zmian morfologiczno-
-fizjonomicznych badanego
obszaru

Badania terenowe

Wizualizacja i obliczenie

Analiza zrédet danych odnoszacych sie
kartograficznych do liczby budynkoéw
na badanym obszarze
Poréwnanie
zagospodarowania

Metoda retrogresywna przestrzennego i morfologii
badanych terenéw w ujeciu

dynamicznym

Wizualizacja wynikow

Narzedzia GIS przeprowadzonych analiz

Zrédto: opracowanie wlasne.
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4. REZULTATY

4.1. ZMIANY DEMOGRAFICZNE

W latach 2000-2020 wedtug bazy PESEL liczba miesz-
kancow Wroctawia spadta z 603 988 do 583 385 (-3,4%).
Natomiast w wybranych osiedlach zanotowano nie-
wielki wzrost tej liczby: z 83 496 do 84 454 (+1,1%).
Osiedla zawdzieczaty go przede wszystkim zwigk-
szeniu si¢ liczby mieszkanicdw na terenach petniacych
kiedys funkcje przemystowa: z 4443 do 11707 (+163,5%).
Na pozostatych terenach wybranych do badan osiedli
liczba mieszkancow zmalata —z 79 053 do 72 747 (—8,0%)
(rysunek 4).
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Rysunek 4. Dynamika zmian liczby oséb we Wroctawiu
w latach 2000-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie bazy PESEL

Dynamika wzrostu liczby mieszkancéw na terenach
osiedli kiedy$ uzytkowanych przez przemyst byta
roznorodna. Najwigekszy wzrost liczby mieszkancow
stwierdzono tam po 2012 r., wyniést on odpowied-
nio: 35,8% (0 2296 0séb) w latach 2012-2016 oraz 34,4%
(02995 0s6b) w latach 2016-2020.

W podziale na badane osiedla najwieksza dynami-
ke wzrostu liczby mieszkaricéw w latach 2000-2020
odnotowano na terenach przemystowych i poprzemy-
stowych Kowal wraz ze Swojczycami-Strachocinem-
-Wojnowem (wzrost o 788 osob; +667,8%) oraz Hub
(01565 0s6b; +246,5%). Najmniejsza dynamika wzrostu
liczby mieszkancéw wystapita natomiast na terenach
przemystowych i poprzemystowych Kartowic (wzrost
0 927 0s0b; +50,4%) 1 Kleczkowa (0 1046 0s6b; +75,5%).

Struktura wieku we Wroctawiu w latach 2000-2020
nie ulegta wigkszym zmianom. W stolicy Dolnego Sla-
ska dominowaty i dominuja osoby w wieku produkcyj-
nym i poprodukcyjnym. Podobnie wyglada struktura
wieku w osiedlach wybranych do badan. Zauwazalna
istotng réznicq jest ta, ktora dotyczy struktury wie-
ku os6b zamieszkujacych obecnie czg$ci wybranych

osiedli, gdzie kiedy$ byta prowadzona dziatalnosc¢
przemystowa.

Charakterystyczny dla osiedli deweloperskich po-
wstajacych na badanych terenach poprzemystowych
byt fakt, Ze zasiedlaty je gléwnie osoby w wieku przed-
produkcyjnym i produkcyjnym. W latach 2000-2020
liczba 0sob w wieku przedprodukcyjnym, ktore za-
mieszkiwaly tego typu tereny, zwiekszyta si¢ ze 117 do
2767 (wzrost blisko 24-krotny), a w wieku produkcyj-
nym -z 2591 do 7531 (wzrost blisko 3-krotny). Tymcza-
sem 0sob w wieku poprodukcyjnym na tych terenach
ubyto (z 1735 do 1409). Doprowadzito to do sytuacji,
w ktdrej wyraznie widac¢ tam nadwyzke oséb w wieku
przedprodukcyjnym (rzedu 4-5 pp.) i w wieku produk-
cyjnym (rzedu ok. 10 pp.) w stosunku do $redniej dla
calego miasta (rysunek 5).

Wroctaw 19,1 545 26,4

Wybrane osiedla 19,0 553 257

Tereny

poprzemystowe a2

12,0

Pozostate tereny 18,3

538

[ I I
Wiek 0 20 40 60 80  100%

|:| przedprodukcyjny D produkcyjny |:| poprodukcyjny

Rysunek 5. Struktura wieku oséb we Wroctawiu w 2020 r.
Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie bazy PESEL
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Najwieksze ,,odmtodzenie” struktury wieku byto
widoczne na terenach przemystowych i poprzemy-
stowych osiedla Huby, gdzie w 2020 r. 0oséb w wieku
przedprodukcyjnym byto az 28,7%, a w wieku produk-
cyjnym — 68,7%. Wszystkie badane tereny poprzemy-
stowe charakteryzowaty sie o wiele mtodsza struktura
wieku niz pozostate czesci osiedla, w ktorych byly one
zlokalizowane, dotyczyto to takze pozostatych wroc-
fawskich osiedli i catego miasta.

4.2. ZMIANY MORFOLOGICZNO-FIZJONOMICZNE

Przemianom demograficznym terenéw przemysto-
wych i poprzemystowych wybranych osiedli Wroc-
tawia towarzyszyly rownolegle przeobrazenia natury
morfologiczno-fizjonomicznej. W konsekwencji na ba-
danych osiedlach liczba budynkéw wzrosta w latach

2000-2020 z 1239 do 1567 (0 26,5%). Oprocz wzrostu

liczby budynkéw na tym terenie mozna byto zaobser-
wowac zmiane ich struktury i wygladu. Na miejscu hal

produkcyjnych i magazynowych powstaty zazwyczaj

bloki charakterystyczne dla wspotczesnych osiedli de-
weloperskich (rysunek 6).




KWoM, 7 (35), 2022

43

= - \,
~ KSIEZE TARNOGAJ _ _..=g™ = é@ AN
AN U ~._ 2000 2000 v \,
\~\ \-\. - .\ -\- ’ % \ N
. [} —~— = N\,
N ‘Q% E[}‘D ——w R S N
~, — [, o N g \ ‘\
\3 .u u.= l-...__ '.‘ r\ || '
R LA P e B " m
""""""""" ~.& = \ \ ]
g Ja Bo° '-\ R - i
Budynki TR 10 % or— i
o dominujacej funkgji: \\\Oa = z\‘\ “\ %DLI__!:D 0 :
l:l przemystowej "\,\0 ‘.‘ ‘\ ‘ ‘ o o 'l
S, 5 a - ~d
- mieszkaniowej 1\"_’_,-4 \\ i"___,.— ~J
- ustugowej _,.a'/ ‘\\
- KSIEZE TARNOGAJ s ) s
SN I 2020 2020 .‘—-—i = AN
\‘\ N — e -.. '\.\ i ‘ y \'\
N, ooQ ~.—. A ]
‘@ B EETIS TR f— - P
A I o I I = & m N e ‘ ‘ ¢
LY 2 . .I- rlpl- 1" bam \ '\ L4 @ ‘l
&YW 55n tmaea YT g LW i
ST D, Sene
\'\, g 3 i
- lme T =04 L . i
.5.\~." \ \_ \ i
\ v i
0 200 400 m ¥, I |
L L ] '~ \ \ m i
i

—
. \
e

= e
‘ -
-

-

Rysunek 6. Zmiana liczby budynkéw i rozmieszczenia zabudowy w wybranych osiedlach Wroctawia w latach 2000-2020
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie map topograficznych (M-33-35-C-c-1 Wroctaw-Borek: 1 : 10 000, 1998; M-33-35-C-c-2
Radwanice: 1: 10 000, 1998) oraz badan terenowych

Presja inwestycyjna byta szczegodlnie widoczna na
terenach poprzemystowych, gdzie w jej wyniku bardzo
czesto powstawatly tzw. osiedla deweloperskie. W la-
tach 20002020 gestos¢ zabudowy (liczba budynkow na
km?) badanych osiedli zwiekszyla sie z 1515 budynkow
na km? do 1639 (wzrost o 8,2%). Warto jednak zwrdci¢
uwage, ze przyrost nastapit gtéwnie dzigki powstaniu
na terenach poprzemystowych osiedli deweloperskich.
Koncentracja inwestycji budowlanych w jednym miej-
scu, w konkretnej przestrzeni, spowodowata, ze nowo

powstale osiedla mieszkaniowe czesto przytlaczajq
swoja gestoscia zabudowy, wielkoscia i wysokoscia
(fotografia1i 2).

Osiedla deweloperskie powstajace na terenach prze-
mystowych i poprzemystowych cechowaty si¢ bardzo
intensywna forma uzytkowania terenu. W wyniku
ich powstawania w dawnych przestrzeniach poprze-
mystowych liczba lokali mieszkalnych na badanych
osiedlach w latach 2000-2020 zwiekszyta si¢ z 1738 do
5416 (wzrost ponad 3-krotny). Pozwolifo to zanotowac

Fotografia 11 2. Przykladowy widok zabudowy powstatej na terenach poprzemystowych badanych osiedli we Wroctawiu w XXI w.
Zrédto: zdjecia whasne
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ogolny wzrost liczby lokali 0 9,4% (+2976 lokali). Tym-
czasem w catym Wroctawiu w analizowanym okresie
zaobserwowano trend spadku liczby lokali mieszkal-
nych acznie o0 —2,3% (-5515 lokali) (rysunek 7).

Na inwestycje mieszkaniowe najbardziej intensyw-
nie wykorzystywane byly tereny poprzemystowe,
m.in. na Swojczycach-Strachocinie-Wojnowie (gdzie
liczba lokali mieszkalnych w latach 2000-2020 wzrosta
z 38 do 431 — ponad 11-krotnie), Hubach (z 98 do 833
— ponad 8-krotnie) i Ksiezu (z 103 do 450 — ponad 3-krot-
nie). Pewnym ewenementem sa zmiany, jakie zaszly na
terenach poprzemystowych Tarnogaju, gdzie jeszcze
w 2008 r. nie byto zadnego lokalu mieszkalnego na
tego rodzaju obszarach, a w 2020 r. byly juz 684 lokale.

- | |
Y| | ==mn== Wroctaw

—— Wybrane osiedla _
50— —mem Tereny poprzemystowe 7N

K \,
--------- Pozostate tereny / \
! Y
/ AN
40 7 £y
/ N,
/ \
30 !
!
!
N, /
N /
20 N, ’
N\, /
N
N 7|
N 4
10 e e =<
0

10 2000-2004  2004-2008 2008-2012 2012-2016  2016-2020

Lata

Rysunek 7. Dynamika zmian liczby lokali mieszkalnych
we Wroctawiu w latach 2000-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie bazy PESEL

4.3. ZMIANY FUNKCJONALNE

Jednym z elementéw wykonanych studiéw byty bada-
nia terenowe, w trakcie ktorych bacznie zwrdcono uwa-
ge na sposob i forme ponownego zagospodarowania
przestrzenia analizowanych terenéw przemystowych
i poprzemystowych wybranych osiedli Wroctawia. Do
najwazniejszych wnioskow z tak przeprowadzonych
badan mozna zaliczy¢:

— prawie catkowity zanik funkcji przemystowej na
tych terenach i zastapienie jej gldéwnie przez funkcje
mieszkaniowo-ustugowa;

— rownomierny rozwdj funkcji handlowej, w tym wiel-
kopowierzchniowej (rysunek 8), ktory nastapit wraz
z rozwojem funkgji mieszkaniowej;

— brak lub niedostateczny rozwdj funkcji edukacyjnej

na badanych obszarach, zwtaszcza podstawowego -

rzedu (ztobkdéw, przedszkoli i szkoét podstawowych);

— nieadekwatny i niewystarczajacy rozw¢j funkeji
transportowej na badanych terenach w stosunku do
wzrostu liczby uzytkownikow.

0 200 400 600 m
S T E—

2020

|:| mieszkaniowa - ustugowa

Rysunek 8. Przemiany funkcjonalne terenow przemystowych
i poprzemystowych Kleczkowa w latach 2000-2020
(szkic sytuacyjny)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie badan terenowych

Nowy mieszkaniec osiedli deweloperskich powstaja-
cych na terenach przemystowych i poprzemystowych
zwykle nie ma problemu z kupnem podstawowych
produktéw pierwszej potrzeby (np. zywnosci, lekéw).
Bardzo czesto ma tez dostep do ustug wyzszego rze-
du — w postaci ustug medycznych (na tych osiedlach
zarejestrowano duzo prywatnych poradni specjalistycz-
nych) i kosmetycznych (duzo zakladéw fryzjerskich
i kosmetycznych, barberow).

5. PODSUMOWANIE

Na podstawie przeprowadzonych badan analitycznych,

zrédtowych i terenowych we Wroctawiu na badanych

przestrzeniach przemystowych i poprzemystowych po

2000 r. zauwazono nastepujace prawidlowosci:

— mimo ogdlnej depopulacji Wroctawia na wybranych
do studiéw osiedlach miasta zanotowano wzrost
liczby mieszkanicow, ktéry wynikal z rozwoju funkgji
mieszkaniowej na terenach przemystowych i poprze-
mystowych tych osiedli;

— ekspansja funkcji mieszkaniowej na terenach prze-
mystowych i poprzemystowych Wroclawia na wigk-
sza skale rozpoczeta si¢ po 2012 r.;

— Ppojawiajace si¢ nowe powierzchnie mieszkaniowe
miaty zazwyczaj forme tzw. osiedli deweloperskich;

— wraz z rozwojem osiedli deweloperskich na ana-

lizowanych terenach odnotowano zjawisko ,o0d-

mlodzenia sie” ich mieszkancow w stosunku do
odwrotnej tendencji starzenia si¢ spoteczenstwa
catego Wroctawia;

zaobserwowane zmiany demograficzne skutkowa-

ly takze zmianami morfologiczno-fizjonomicznymi
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badanych obszaréw w postaci zaggszczenia zabudowy,

wzrostu liczby lokali i rozwoju form zabudowy typo-

wej dla osiedli deweloperskich, ktdra catkowicie prze-
obrazata dotychczasowy krajobraz produkcyjny tej cze-
$ci miasta w krajobraz wielofunkcyjny i deweloperski;

- intensywny i dynamiczny rozwoj funkcji mieszkanio-
wej na terenach przemystowych i poprzemystowych
Wroctawia wpisuje si¢ w obecny trend wystepujacy
w duzych miastach w Polsce, ktéry polega na zabu-
dowie niemalze kazdej mozliwej wolnej przestrzeni,
tzw. gldd ziemi (Bossak-Herbst, 2015);

— nie zawsze zaobserwowane zmiany demograficzne
i towarzyszace im przeobrazenia morfologiczno-
-fizjonomiczne oraz funkcjonalne zachodzity harmo-
nijnie, czesto skutkowaly negatywnymi zjawiskami
(np. pojawieniem sie kongestii na drogach dojaz-
dowych i wyjazdowych z osiedli deweloperskich,
brakiem infrastruktury o$wiatowej podstawowego
rzedu dla mieszkanicow tych terenow itp.).

Tereny przemystowe i poprzemystowe sa jednym
z nielicznych rezerwuaréw przestrzeni, ktérych do-
tychczasowe uzytkowanie nie byto w catosci zinten-
syfikowane. Transformacja polityczno-gospodarcza po
1989 r. umozliwita ich przeobrazenie. Przemiany tere-
now przemystowych i poprzemystowych przybieraty
roznorodne formy, z ktérych najczesciej spotykana byta
zmiana funkgji takich miejsc, zwlaszcza polozonych
w centrum duzych miast lub w jego poblizu.

Zaobserwowane zmiany byly przewaznie zgodne
z licznymi manifestami, planami, dokumentami pla-
nistycznymi oraz z odgrywajaca coraz wieksza role
ideq zrownowazonego rozwoju w planowaniu prze-
strzennym miast w Polsce i na $wiecie, zaktadajaca
wyprowadzenie dziatalnosci produkcyjnej na obrzeza
miast lub poza nie oraz ponowne wiaczenie do struktur
miejskich powstatych w ten sposob terendw poprzemy-
stowych (Franta, 2007).

Proces deglomeracji dziatalnosci przemystowej z cen-
tréw duzych miast (Stodczyk, 2001) przybral na sile
szczegolnie po 2003 r. — w Polsce rozpoczat si¢ wow-
czas kryzys w planowaniu przestrzennym, gdy plany
zagospodarowania przestrzennego (akty prawa miej-
scowego), zgodne z wczesniejszymi wymogami, zostaty
uniewaznione przez nowe planowanie przestrzenne
i Ustawe z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Skutkiem zmian w planowaniu przestrzennym byto
nadmierne zageszczenie nowych osiedli, zréznicowanie
funkcjonalne zabudowy (przede wszystkim komercyj-
nej, biurowej i mieszkaniowej) na terenach poprzemy-
sfowych pozyskanych na projekty nieruchomosciowe,
gldwnie zlokalizowane w centrach miast. Przemiany
terenéw poprzemystowych zazwyczaj dyktowane byty
wytacznie krotkoterminowym zyskiem, a nie popraw-
nymi relacjami migdzy strukturami miejskimi i tadem
przestrzennym. Odbywa sie to czesto bez zapewnienia

odpowiedniego transportu lub infrastruktury eduka-
cyjnej (Gyurkovich, Gyurkovich, 2021). Przeprowadzo-
ne badania potwierdzily niniejsza prawidlowosc.

Temat przeobrazen terenéw przemystowych i poprze-
mystowych w miastach w Polsce, szczegélnie w duzych
miastach, byt juz wielokrotnie podejmowany w dyskur-
sie naukowym. Jak widac¢ na przykladzie metamorfozy
tego rodzaju terenow we Wroctawiu, problem nadal jest
aktualny i wymaga nieustannego monitorowania, aby
zapobiegac¢ powstawaniu obszaréw dysfunkcyjnych,
ktore przez nieodpowiednia organizacje przestrzeni,
bazujaca na checi osiagniecia jak najwiekszego zysku,
moga prowadzi¢ do niewydolnosci tak zmodyfikowa-
nej struktury miasta.
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