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SEBASTIAN OLEJNIK

Zagospodarowanie przestrzenne sotectwa
Stary Gostkéw — préba oceny i wskazania
obszaréw problemowych

STRESZCZENIE | Celem artykulu bylo wyznaczenie obszaréw problemowych
w zagospodarowaniu sofectwa Stary Gostkéw oraz wskazanie kierunkéw zmian. Praca
przedstawia uwarunkowania zagospodarowania badanego solectwa. Zawarto w niej
informacje dotyczace polozenia geograficznego, charakeerystyki spofeczno-gospodar-
czej, uwarunkowan historycznych oraz obowiazujacych dokumentéw planistycznych
i strategicznych dla analizowanego obszaru. Cel artykulu osiagnicto dzigki przepro-
wadzonej w 10.07.2022 r. inwentaryzacji terenowej. Uzyskane podczas niej dane
pozwolily dokona¢ analizy struktury uzytkowania ziemi oraz uktadu przestrzennego
zabudowy. Zinwentaryzowano wszystkie budynki znajdujace si¢ w solectwie, wraz
z dokonaniem podzialu m.in. na ich funkgje. Przedstawiono réwniez infrastrukeure
techniczna oraz oceng aktualnego zagospodarowania obszaru badan, wskazujac na jego
mocne i stabe strony. W granicach badanego terenu wyodrebniono dwa typy obszaréw
problemowych — A i B. W obszarze A wskazano na problemy zwiazane z zabudowa,
w tym pokryciem dachowym (eternitem) i sposobem ogrzewania doméw (weglem
badz drewnem). W obszarach B problemy dotycza gtéwnie infrastrukeury technicznej,
w tym braku lamp o$wietleniowych i chodnika. Identyfikacja obszaréw problemowych
w solectwie oraz przedstawienie kierunkéw zmian w tym obszarze opiera si¢ na checi

poprawy jakosci zycia mieszkaricéw.
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Spatial development of the village
of Stary Gostkéw — evaluation and identification
of problem areas

SUMMARY | The aim of this article is to identify problem areas in the spatial de-
velopment of the village of Stary Gostkéw and to indicate the directions of changes,
based on a field iventory conducted on 10.07.2022. The study discusses the determi-
nants of the spatial development of the village in question, providing information
on its geographical location, socio-economic characteristics, historical determinants,
and relevant planning and strategic documents. The inventory made it possible
to analyse the land use structure, the spatial structure of the built development, and
the state of the technical infrustructure, and to identify the strengths and weak-
nesses. Problem areas have been classified into two types — A and B. Type A covers
problems connected with buildings, such as roof covering (eternit) and heating (coal
or wood). Type B mainly concerns the technical infrastructure, including the lack
of the pavement and street lighting. The identification of the problems and indi-
cation of the directions of necessary changes are intended to improve the quality
of life of the inhabitants.

KEYWORDS | village, Stary Gostkéw, field inventory, spatial development,

problem areas

Wstep

W Polsce funkcjonuje przekonanie, ze system planowania przestrzennego
nie spetnia swojej funkcji. Krytyka ta z jednej strony dotyczy niedostatecz-
nego, w stosunku do potrzeb spolecznych, tempa rozwoju terenéw miesz-
kalnych, z drugiej strony odnosi si¢ ona do rosnacego chaosu przestrzenne-
go’. Problematyka planowania oraz zagospodarowania przestrzennego od
wielu lat jest przedmiotem zainteresowania réznych dyscyplin naukowych

(w tym geografii spoteczno-ekonomicznej i gospodarki przestrzennej)®.

1 H. Izdebski, A. Nelicki, I. Zachariasz, Zagospodarowanie przestrzenne. Polskie prawo
na tle standardéw demokratycznego panstwa prawnego, Warszawa 2007.

2 A. Chorazewska, J. Jagoda, Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie
a wartosci konstytucyjne, ,Studia Iuridica Agraria” 2012, nr 10, s. 43—75.
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Z kolei wedtug danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii za
2020 r. ich udzial w powierzchni Polski wynosi az 92,9%’. Dlatego tez
stan przestrzeni tych obszaréw jest nie tylko istotnym wymiarem oraz
symptomem ich rozwoju, ale decyduje o stanie zagospodarowania prze-
strzennego kraju. W przesztosci zagospodarowanie tych obszaréw bylo uza-
leznione w zasadzie wylacznie od uwarunkowan przyrodniczych, a obecnie
ewolucja przestrzenna wsi wiaze si¢ przede wszystkim z procesami zmian
spoteczno-gospodarczych i relacja w stosunku do miast oraz potozeniem
w uktadach regionalnych, oraz rozwojem funkeji pozarolniczych*. Obecnie
obszary wiejskie cechuja si¢ wielofunkcyjnoscia w zakresie zagospodarowa-
nia (funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, rolne itp.), co moze
generowa¢ konflikty przestrzenne. Dlatego tez podejmowanie wskazanej
w artykule tematyki jest bardzo wazne, bowiem rola planowania prze-
strzennego tych obszaréw jest z jednej strony niezwykle istotna, z drugiej
za$ bardzo skomplikowana.

Przedmiotem artykutu jest zagospodarowanie przestrzenne sotectwa
Stary Gostkéw, zlokalizowanego w gminie Wartkowice, powiecie poddg-
bickim, wojewédztwie t6dzkim. Dane wykorzystane w pracy pochodza
gléwnie z 2022 roku, jedynie w przypadku opisu aspektéw historycznych
wykorzystano informacje pochodzace z lat wezesniejszych. Soltysem so-
tectwa jest obecnie Piotr Lubiriski. W Starym Gostkowie zachowaty sie
cenne elementy tworzace dziedzictwo kulturowe obszaru. Jednym z nich
jest zesp6t architektoniczno-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw i objety
ochrong konserwatorska. W sotectwie znajduje si¢ pomnik Legionéw J6-
zefa Pitsudskiego upamictniajacy krwawe walki prowadzone tutaj podczas
wojen. W Starym Gostkowie funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznej (DPS).
Przeznaczony jest on dla 106 0séb z chorobami psychicznymi. Przy Domu
Pomocy Spotecznej dziata zespét muzyczny ,,Gostkowianie™.

Celem artykutu jest identyfikacja obszaréw problemowych w rozwoju
sotectwa Stary Gostkéw oraz wyznaczenie kierunkéw zmian. Dla jego
realizacji dokonano analizy uwarunkowan oraz zagospodarowania obszaru

badani. Artykut moze stanowi¢ materiat zrédlowy dla wladz gminnych,

3 E. Bendowska, M. Borawska, ¥. Jankowski, I. Lech, B. Misiak, M. Stawikowska,
T. Szczurowska, K. Wielechowska, Obszary wiejskie w Polsce w 2020 r., Gtéwny Urzad
Statystyczny, Warszawa—Olsztyn 2022.

4 ]. Gozdziewicz-Biechoriska, Planowanie przestrzenne wobec wspdtczesnych tendencji
rozwoju obszardw wiejskich. ,Przeglad Prawa Rolnego” 2015, nr 2 (17), s. 167-18s.
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gltéwnie w czgsci dotyczacej wspélczesnego zagospodarowania sotectwa.
Opracowanie wykonane zostato na podstawie pracy inzynierskiej pt. Kon-
cepcja zagospodarowania sotectwa Stary Gostkéw w gminie Wartkowice w po-
wiecie poddebickim, zrealizowanej w Instytucie Zagospodarowania Srodowi-

ska i Polityki Przestrzennej w 2023 r. (promotor dr M. Borowska-Stefariska).

Metody badan

Podczas analizowania sotectwa wykorzystano kilka metod badawczych.
Najwazniejsza z nich byla byta inwentaryzacja urbanistyczna, ktéra prze-
prowadzono w dniu 10.07.2022 r. Jak wskazuje A. Siejkowska-Koberidze,
jest to metoda, ktéra w zatozeniu stuzy do zebrania informacji stanowiacych
material Zrédtowy do stworzenia planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jest ona réwniez stosowana powszechnie w innych dyscyplinach naukowych,
ktére za przedmiot badari majg przestrzeni spoteczno-ekonomiczna. Prowadzi
do uzyskania kompletu materiatéw i danych przedstawiajacych aktualny
stan zagospodarowania i uzytkowania terenw’. W przypadku prowadzenia
badan na poziomie lokalnym pozwala na zebranie kompletu materiatéw, nie-
zbednych do wykonania analiz ilo$ciowych, jako$ciowych i przestrzennych®.
Uzyskane podczas badan terenowych dane pozwolity dokona¢ oceny
zagospodarowania sofectwa. W celu przeprowadzenia inwentaryzacji urbani-
stycznej opracowano narzedzia badawcze w postaci kart inwentaryzacyjnych,
dotyczacych budynkéw, dziatek i infrastruktury technicznej. Przedstawiono
wszystkie obiekty znajdujace si¢ w sotectwie, wraz z podziatem na ich funkgje.
Wskazano ich stan techniczny, liczb¢ kondygnacji, materiat konstrukeyjny
oraz pokrycie dachowe. Inwentaryzacja dzialek przyczynita si¢ do stworzenia
struktury uzytkowania ziemi. W przypadku infrastruktury technicznej okre-
$lono m.in. stan techniczny i rodzaj nawierzchni drég, o§wietlenie uliczne
oraz chodniki. W trakcie przedstawiania danych spoteczno-demograficznych
oraz informacji zwigzanych z zabudowa wykorzystano metody statystyczne.
W przypadku danych demograficznych uzyto metody kameralnej. Informacje
te pozyskano z Urzedu Gminy Wartkowice. Czg$¢ informacji zawigzanych

z historia pochodzi z literatury pozyskanej w bibliotece w Wartkowicach.

5 A. Siejkowska-Koberidze, Studia inwentaryzacji urbanistycznej, [w:] S. Liszewski (red.),
Geografia urbanistyczna, Warszawa 2012.

6 J. Baniski, W. Stola, Przemiany struktury przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw wiej-
skich w Polsce, Warszawa 2002.
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Wykorzystano takze dokumenty planistyczne, takie jak: Studium nwarunko-
wart i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wartkowice (2018)7,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw we wsi Tur
i Stary Gostkéw (2003)%, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru obrebu Gostkéw gmina Wartkowice (2019)°, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Stary Gostkow

(2019)"° oraz Strategia Rozwoju Gminy Wartkowice na lata (2015—2025)"".

Potozenie geograficzne

Sotectwo Stary Gostkéw potozone jest w wojewddzewie todzkim, w pétnoc-
nej czgdci powiatu poddebickiego, w gminie Wartkowice. Gmina, w ktérej
granicach znajduje si¢ Stary Gostkéw, graniczy od pétnocy z gming Le¢czyca
oraz gming Swinice Warckie, od zachodniej strony z gming Uniejéw, od
potudnia z gminami Poddgbice oraz Dalikéw, natomiast po wschodniej

stronie sasiaduje z gming Parzgczew (ryc. 1).

Ryc. 1. Polozenie sofectwa Stary Gostkéw na tle gminy Wartkowice oraz gmin sasiednich

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie www.geoportal.gov.pl [dostep: 13.03.2022]

7 Studium wwarunkowat i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wart-
kowice, Wartkowice 2018.
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw we wsi Tur i Stary
Gostkéw, Wartkowice 2003.
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu Gostkdw
gmina Wartkowice, Wartkowice 2019.
10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Stary
Gostkdéw, Wartkowice 2023.
11 Strategia Rozwoju Gminy Wartkowice na lata (2015-2025), Wartkowice 2015.
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Sotectwo Stary Gostkéw usytuowane jest w Srodkowej cz¢sci gminy
Wartkowice. Powierzchnia analizowanego sotectwa wynosi 608,15 ha. Stary
Gostkéw to jedno z 42 solectw, ktére wystepuja na terenie gminy Wartko-
wice. Od péinocy graniczy ono z solectwem Wélka, od zachodniej stro-
ny z sofectwami Wartkowice oraz Spedoszyn, od potudnia z sotectwami
Tur oraz Truskawiec, natomiast po wschodniej stronie wystepuja sotectwa

Orzeszkédw-Starzyny oraz Biata Géra (ryc. 2).

granica gminy Wartkowice

obszar obrebow geodezyjnych
I sotectwo Stary Gostkéw
1,2 - obreby geodezyine
1 - Swiatonia 6 - Plewnik
2- Bronwek 7  Paradzice
—————— 3-zalesie 8- Wierzbowa
2-Nowy Gostkéw 9 - Powodéw Trzeci
5- Chodow 10 - Krzepocinek

Ryc. 2. Polozenie sotectwa Stary Gostkéw na tle obr¢béw geodezyjnych gminy
Wartkowice

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie www.geoportal.gov.pl [dostep:
13.03.2022]

Analizowany obszar lezy na skrzyzowaniu dwéch drég wojewddzkich:
nr 469 i 703. W odlegtosci 3 km na pétnoc od opisywanego sofectwa znajduje
si¢ wezet drogowy ,Wartkowice” (w miejscowosci Pelczyska), umozliwiaja-
cy wjazd na autostrad¢ A2. Na potudnie od Starego Gostkowa przebiega
droga krajowa nr 72, z kolei na péinocny wschéd od niego biegnie droga
krajowa nr 91. Najblizszy dworzec kolejowy dla mieszkaficéw sofectwa Stary
Gostkdéw znajduje si¢ w odlegltosci 5 km na zachéd, w miejscowosci Klédna.
W odlegtosci 9,8 km na potudniowy zachéd od badanego obszaru znajduje si¢
najblizsze wzgledem badanego obszaru mate miasto’ — Poddgbice (wedtug
danych GUS za 2021 r. mieszka tam 7190 0s6b). Zlokalizowany jest tam

12 Biorac pod uwagg ich wielko$¢, okreslona przez liczbg mieszkaricéw i podziat miast
na mate (do 20 tys. mieszkaicéw), srednie (20-100 tys. mieszkaicow) oraz duze
(powyzej 100 tys. mieszkaricow), [w:] A. Runge (red.), Merodologiczne problemy
badania miast srednich w Polsce, ,Prace Geograficzne” 2012, z. 129, s. 83—I0L.
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dworzec autobusowy. Ponadto na zachéd od Starego Gostkowa w odlegtosci
15,2 km potozony jest Uniejéw (zamieszkiwany przez 2972 osoby wedtug
danych GUS za 2021 r.). W ekwidystancie 15—-30 km od Starego Gostkowa
znajduja si¢ jeszcze trzy male miasta — Dabie (na pétnocnym zachodzie),
Eeczyca (na pétnocnym wschodzie) i Ozorkéw (na potudniowym wschodzie)
(ryc. 3). Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng J. Solona® badany

obszar znajduje si¢ w mezoregionie Kotlina Kolska.

4

o [460
Stary Gostkow

703

Poddebice

Miasta wg liczby mieszkancow (2021) Drogi: 0 2 4 8km
i

© <500 —— autostrada

O 5005000 krajowa

© 5001-10000 wojewodzka

© 1000120000 703 numer drogi

O >20000 .

Ekwidystanty od sotectwa

granica wojewodztw 5 10 15 20 25 30 35km
-~ linia kolejowa

Ryc. 3. Polozenie sofectwa Stary Gostkéw w sieci komunikacyjnej i osadniczej regionu
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie www.geoportal.gov.pl, OpenStreetMap,
www.bdl.stat.gov.pl [dostep: 02.04.2022]

13 J. Solon i in., Physico-geographical mesoregions of Poland, Verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,Geographia Polonica” 2018,
vol. 91 (2), s. 143—170.
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Uwarunkowania spofeczno-gospodarcze

Liczba mieszkaficéw w solectwie Stary Gostkéw w 2021 roku wyniosta
282 osoby, co stanowi 4,53% populacji gminy Wartkowice. Dane o liczbie
mieszkaficéw na badanym obszarze przedstawione sa w latach 2008-
2021, uzyskane zostaly z Urzedu Gminy w Wartkowicach. Najwigcej oséb
w sotectwie w badanym okresie, zanotowano w 2019 r. Generalnie jednak
od 2008 roku na terenie Starego Gostkowa nastapit niewielki wzrost liczby

mieszkaricéw: o 14 0sdb (ryc. 4).
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Ryc. 4. Liczba lubosci sotectwa Stary Gostkéw w latach 2008—2021

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Wartkowice
[dostep: 05.04.2022]

Na wzrost liczby mieszkaricow na terenie sotectwa Stary Gostkéw w ciagu
ostatnich lat ma wplyw dodatnie saldo migracji (tab. 1). Najwyzsze saldo
migracji zanotowano w latach 2010, 2011 i 2013, kiedy to wyniosto ono po
17 0s6b. Tylko w 2015 roku zanotowano ubytek 1 mieszkanca w sotectwie.
Na terenie gminy Wartkowice wspétczynnik salda migracji réwniez jest

dodatni (ryc. ).
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Tab. 1. Saldo migracji dla sotectwa Stary Gostkéw w latach 2008—2021

M ||l a|lo|l =N | n|O[N]ow| | o | =
S|l o = | = | = | = | = | = | = | = | = | = | Q|
Z | S|lS|g|8|g|]8|8|8|8|8|8|8|8|8
<
g
% [ 81322203 [19|8 |1 |12][13|11|16] 3 |18
E
<
g
o |6 |7 |53 [3]2|1|2lo0o]1]0|3|0]2
&5
o T
F2Hl2|6|17|17l0|17] 7|1 |12|12|11]13]3 |16
=
£

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z gminy Wartkowice [dostep:
05.04.2022]
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—— imigracja 298 505 839 766 12 733 302 38 44 476 394 56 108 638
emigraa 223 272 19 115 12 77 37 76 0 36 0 105 0 71

——saldomigragji 75 233 649 651 0 656 265 -38 44 44 384 455 108 567

= imigracja emigracja ====saldo migracji

Ryc. 5. Wspétezynnik salda migracji dla sotectwa Stary Gostkdw w latach 2008—2021

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z gminy Wartkowice [dostep:
05.04.2022]

Gestos¢ zaludnienia w Starym Gostkowie w 2021 roku wyniosta 45,93 os./km?

Warto$¢ ta od 2008 wzrosta o niespetna 2,5 0s./km? Spowodowane jest to
zwickszajaca si¢ liczbg ludnosci na terenie sotectwa, gléwnie poprzez dodatnie
saldo migracji. Gestos¢ zaludnienia w Starym Gostkowie jest nieznacznie wyzsza

niz w gminie Wartkowice, gdzie wynosi ona srednio 44,8 os./km?.
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Na terenie sofectwa Stary Gostkéw w 2021 roku w rejestrze REGON zare-
jestrowanych bylo 21 podmiotéw gospodarczych. Funkcjonuje tu 1 dziatalnosé
gospodarcza zwiazana z rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybactwem.
Przemyst i budownictwo to 19% podmiotéw zarejestrowanych na terenie
Starego Gostkowa, a okofo 76,2% podmiotéw nalezy do kategorii pozosta-
tych dziatalnosci. W latach 2014—2017 na obszarze analizowanego sotectwa
nie zarejestrowano zadnej dzialalnosci zwiazanej z rolnictwem, lesnictwem,
owiectwem i rybactwem. W Starym Gostkowie gtéwnie dominuja podmio-
ty gospodarcze powiazane z handlem hurtowym czy detalicznym, naprawa
pojazdéw oraz opieka zdrowotna i pomoca spoteczng. Najwickszy przyrost
nowo zarejestrowanych dziatalnosci (2) zanotowano w 2018 roku, a z kolei
w 2014 i 2017 roku wyrejestrowano 2. Liczba zarejestrowanych dziatalnosci
w granicach opisywanego obszaru, ktére sa zwigzane z przemystem i budow-
nictwem od 2011 wzrosta. Liczba pozostatych dziatalnosci réwniez na poczatku
wazrastala, lecz od 2015 lat pojawita si¢ tendencja spadkowa. Na obszarze Starego

Gostkowa dominuja mikroprzedsi¢biorstwa (okoto 86%) (ryc. 6).

18
16
14
12
10
8
6
4
2
o l = BE Ew

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
= rolnictwo, lesnictwo,

towiectwo i rybactwo N o o 0 o B B
przemyst i budownictwo 3 2 2 2 2 3 2 4 3 4 4
mm— pozostata dziatalnoéé 17 19 | 19 19 18 18 17 16 16 16 16
nowo zarejestrowane 1 2 1 1 o 1 0 2 1 1 0
wyrejestrowane 2 1 o 2 o 0 2 1 1 0 o

Ryc. 6. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach
20112021 w sofectwie Stary Gostkéw

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS [dostep: 16.04.2022]

Historyczne aspekty rozwoju i dziedzictwo kulturowe

Pierwsza informacja na temat Gostkowa pochodzi z lat 13911392 i zawarto ja
w ksiegach ziemskich feczyckich. W tym czasie wie$ byta wlasnoscia dziedzi-
céw, wymieniono Rojko, Bogumita i Jerzego pochodzacych z rodziny Gost-

kowskich. Badania przeprowadzone przez etymologéw wskazuja, ze nazwa wsi
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wywodzi si¢ z polozenia przy gosciricu, zwanym réwniez Gotaczem™. Gostkéw
byt skrzyzowaniem $redniowiecznych trakeéw taczacych Poddebice z Leczyca
oraz Uniejéw z Parzgczewem. W okresie Krélestwa Polskiego funkcjonowat tutaj
zajazd pocztowy®. Po Gostkowskich majatek przeszedt w rece Zatuskich herbu
Junosza. W 1785 roku Bogumit Zatuski wykupit Gostkéw oraz pobliskie wsie od
kuzyna Teofila Wojciecha Zatuskiego. W 1802 roku postanowit on wybudowa¢
neoklasycystyczny patac w poblizu skrzyzowania drég. Budynek zaprojektowany
zostal przez Hilarego Szpilowskiego. Palac stanowi jednopictrowa, podpiwni-
czong budowle, zaprojektowang na rzucie prostokata, z pétkolistym ryzalitem
od zachodu. Wngtrze budynku stanowi uktad dwutraktowy, jednakowy na obu
kondygnacjach wraz z owalnymi salonami. Na osi elewadji frontowej wystepuje
joniski portyk z czterema kolumnami (ryc. 7). Wnetrze budynku wypetnia
polichromia wykonana w technice temperowej z lat 1809—1812 oraz dwa kla-
sycystyczne kominki. Majatek w Starym Gostkowie do II wojny $wiatowej na-
lezat do rodziny Skrzynskich herbu Zaremba. Podczas drugiej wojny $wiatowej
patac ulegt zniszczeniu, lecz udalo si¢ przeprowadzi¢ prace renowacyjne w latach
1962-1965. Obecnie stanowi on jeden z najcenniejszy zabytkéw zachowanych na

terenie gminy Wartkowice.

Ryc 7. Palac w solectwie Stary Gostkéw

Zrédto: fotografia wlasna, 17.05.2022

14 K. Krajewski, Wartkowice, Dar autora dla Biblioteki Gminnej w Wartkowicach
2008, s. 13—18.

15 J. Pietrzak, Wies potozona przy gosciricu, ,Tygodnik Nad Wartg” 2011, nr 31, s. 1.

16 A. Ruszkowski, Sieradz i okolice, Przewodnik turystyczny, Sieradz 2000, s. 133-134.
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Patac otoczony jest rozlegtym parkiem, w ktérym wystepuje staw wraz
z wyspa, pozostatosci po alei grabowej i modrzewiowej oraz pomnikowe
okazy drzew (ryc. 8). Do zespotu architektoniczno-parkowego zalicza si¢
dwie klasycystyczne oficyny zdobione portykami. Zespét architektoniczno-
-parkowy 3 pazdziernika 1967 r. wpisany zostal do rejestru zabytkéw, a sam
obszar objety jest ochrona konserwatorska'”.

Ryc 8. Zespot patacowo-parkowy w sotectwie Stary Gostkéw

Zrédto: fotografia whasna, 17.05.2022

Na obszarze Gostkowa w 1914 roku toczyly si¢ walki II batalionu 1 putku
strzelcéw Legionéw, wydelegowanych przez marszatka J6zefa Pitsudskiego
do 7 dywizji kawalerii austriackiej. W dniach 29—30 pazdziernika na terenie
Gostkowa batalion pod dowddztwem mjr. Norwida-Neugebauera stoczyt
krwawe walki z kawalerig rosyjska, prowadzong przez generata Nowikowa.
24 pazdziernika 1937 roku w poblizu skrzyzowania drég wojewddzkich
(pétnocno-zachodnia czg$¢ solectwa) odstonigto pomnik upamigtniajacy te
wydarzenia z napisem , Tu czasu wielkiej wojny dnia 29 pazdziernika 1914 1.
stoczyly bitwe z wojskiem rosyjskim oddziaty legionéw Jézefa Pitsudskiego,

walczac o honor i wolnos¢ Ojczyzny™® (ryc. 9).

17 A. Ruszkowski, op. cit., s. 133-134
18 Ibidem.
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Ryc. 9. Pomnik Legionéw Jézefa Pitsudskiego

Zrédto: fotografia whasna, 17.05.2022

Dokumenty planistyczne

Teren Starego Gostkowa obejmuje Studium wwarunkowar i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice (2018)". Zapisy wskazuja,
ze Stary Gostkéw to obszar rozwoju wielofunkeyjnego: mieszkalnictwa,
ustug, przemystu. Okolo 13,2% terenéw sotectwa przeznaczonych jest pod
zabudowg. Zasadne jest wyznaczenie dodatkowych obszaréw inwestycyj-
nych w rejonie istniejacego zaktadu produkeyjnego. Spowodowane jest to
catkowitym wykorzystaniem terenéw produkcyjnych na nowe inwestycje.
W poblizu ujgcia wody w Starym Gostkowie wyznaczono specjalng strefe
ochrony bezpos$redniej, ktéra obejmuje grunty, na ktérych usytuowane jest
ujecie wody oraz obiekty budowlane zwiazane z poborem wody. Opracowa-
nie zawiera wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktdre
przewiduja dalsze ksztattowanie wielofunkeyjnosci osrodkéw osadniczych
oraz rozwdj obszaréw aktywnosci gospodarczej w sotectwie. Wskazany jest
tam rozwdj budownictwa przemystowego, sktadéw, magazynéw i ustug.
Dokument przewiduje réwniez dalsza ochrong korytarza ekologicznego

i dziedzictwa kulturowego w Starym Gostkowie (ryc. 10).

19 Studium wwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wart-
kowice, Wartkowice 2018.
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Ryc. 10. Uwarunkowania sofectwa Stary Gostkéw wynikajace ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wartkowice (2018)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Studium wwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wartkowice (2018)

Na terenie analizowanego sotectwa obowiazuje uchwalony w 2003 roku
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardw we wsi Tur
i Stary Gostkéw (2003)*°. Obejmuje on obszar znajdujacy si¢ w poblizu
skrzyzowania drég wojewédzkich nr 703 i 469 oraz drogi gminnej (dziatki
nr ew. 29, 377 30, 31) (ryc. 11). Plan zajmuje 4,6 ha, co stanowi 0,8% calej
powierzchni sofectwa. Zawarte w nim ustalenia dotycza potrzeb ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi. Zapisy te nawiazuja do prowadzenia dziatalnosci
produkeyjno-ustugowej, norm oraz zakazéw, jakie obowiazuja na tym tere-

nie. Ustalono réwniez zasady dotyczace obstugi infrastruktury technicznej

20 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardw we wsi Tur i Stary
Gostkéw, Wartkowice 2003.
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z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, odpro-
wadzenia $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych, zaopatrzenia
w energie elektryczna, oswietlenia drdg, zaopatrzenia w gaz przewodowy

i energig cieplna wyposazenia w tacze telefoniczne oraz gromadzenia odpadéw.

0 250 500 1000 m
]

Granica solectwa Stary Gostkow 0 40 80 160 m
I e

1 Teren objety planem miejscowym

Ryc. 11. Obszar w Starym Gostkowie objety Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (2003)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania
praestrzennego dla obszaréw we wsi Tur i Stary Gostkdw (2003)

W Starym Gostkowie od 28 marca 2019 r. obowiazuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrebu Gostkdéw gmina
Wartkowice*. Obszar pokryty planem znajduje si¢ w $rodkowej czgsci so-
tectwa, obok drogi wojewddzkiej 703 (ryc. 12). Plan zawiera przeznaczenie
terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz wymagania wynikajace z potrzeb

21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrebu Gostkdw
gmina Wartkowice, Wartkowice 2019.
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ksztattowania przestrzeni publicznych. Przedstawiono tu réwniez zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe, a takze sposéb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, oraz po-
krycie dachéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zajmuje
okoto 82 ha, co stanowi okoto 13,5% calego sotectwa.

————— Granica obszaru objetego planem

- Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw

l:l Tereny parkingu

0 200 400 800 m
ﬁ Tereny zieleni I + )

Ryc 12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru obrgbu
Gostkéw gmina Wartkowice (2019)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru obrebu Gostkdw gmina Wartkowice (2019)

29 marca 2023 r. uchwalony zostat Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Stary Gostkéw*. Dokument pla-
nistyczny obejmuje taki sam obszar solectwa, co obrgb Gostkéw, i dotyczy
terenéw firmy JTT (Japan Tabacco International). Okreslono w nim do-

datkowo tereny produkgji lub produkeji energii, lub sktadéw i magazynéw.

22 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Stary
Gostlkdéw, Wartkowice 2023.
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Poszerzono informacje z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
infrastrukeury technicznej oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
W planie rozszerzono réwniez zapisy dotyczace urzadzen i instalacji wytwa-
rzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii.

Sofectwo Stary Gostkéw objete jest takze Strategiq Rozwoju Gminy Wart-
kowice na lata (2015—2025)*. Odnalez¢ tam mozna zapisy wyznaczajace rozwdj
gminy Wartkowice. Dotycza one m.in. zakresu ochrony dziedzictwa kulturo-
wego, gospodarki wodno-$ciekowej, poprawy bezpieczeistwa, rozwoju regio-
nalnego, wzmocnienia ukladu komunikacyjnego, gospodarowania odpadéw,
modernizacji infrastruktury technicznej. Dokument przewiduje dalsze wyko-
rzystanie potencjalu posiadanych zasobéw ludzkich, terenéw inwestycyjnych
iich lokalizacji oraz atrakcyjnych kulturowo i przyrodniczo terenéw do rozwoju
sotectwa. Zaktada dazenie do osiagnigcia zréwnowazonego poziomu rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz poprawy jakosci zycia mieszkaricéw. Polityka
przestrzenna realizowana powinna by¢ w sposéb otwarty na nowe inwestycje
i mozliwosci dynamicznego rozwoju gospodarczego. Stary Gostkéw objety byt
wieloletnim planem inwestycyjnym, kt6ry zakladal renowacje m.in. zespotu
patacowo parkowego. Zmiany dotyczyly naprawy dachu i wymiany poszycia
dachowego, odtworzenia i odnowienia elewacji oraz wngtrza obiektu w celu
zachowania badz odtworzenia zabytkowych elementéw. Plan inwestycyjny
obejmowat réwniez rewaloryzacje parku w Starym Gostkowie. Przeprowadzono
prace pielegnacyjne na istniejacym drzewostanie, konserwacje stawu oraz nasa-
dzono nowe drzewa. Wybudowano toalety publiczne z przytaczami w rejonie

zabytkowego parku i miejscu pamieci historycznej w Starym Gostkowie.

Aktualne zagospodarowanie solectwa Stary Gostkéw

Stary Gostkéw to wies o charakterze rolniczym. Na badanym obszarze do-
minuja tereny lesne zlokalizowane w jego potudniowej czgsci. W pétnocnej
i srodkowej czgéci sotectwa wystepuja gléwnie grunty orne. Zachodnig czgsé
obszaru badan zajmuja taki i pastwiska, a w centrum zlokalizowany jest teren
zabudowy przemystowej. Tereny komunikacyjne wystgpuja w calym sotectwie.
Niewielki udzial zajmuja tu obszary wéd, zabudowy zagrodowej, ustugowe;j;
tereny zieleni, zabudowy mieszkaniowej, uzytecznoéci publicznej, nieuzytki,

miejsca zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j (ryc. 13).

23 Strategia Rozwoju Gminy Wartkowice na lata (2015—2025), Wartkowice 2015.
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Ryc. 13. Struktura uzytkowania ziemi w Starym Gostkowie

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych zgromadzonych podczas
inwentaryzacji, 2022

Na terenie solectwa jest okoto 450 dziatek ewidencyjnych. Powierzch-
nia oraz ksztatt dziatek w Starym Gostkowie sa zréznicowane. Wigkszos¢
z nich przypomina ksztatt prostokata. W zachodniej cze¢séci sofectwa jest
bardzo duze zaggszczenie dziatek (ok. 45% wszystkich) o powierzchni
0,2—0,4 ha. Z kolei w potudniowej cz¢sci liczba dziatek jest niewielka, lecz

ich powierzchnia jest duza, ok. 15 ha (ryc. 14).
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Granica sotectwa Stary Gostkow
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Ryc. 14. Uzytkowanie ziemi dla sotectwa Stary Gostkéw

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych zgromadzonych podczas
inwentaryzacji, 2022

Kazda epoka historyczna wyréznia kilka typéw wsi. Pierwsze badania
dotyczace rozmieszczenia ksztattow wsi dla calej Polski wykonat B. Zabor-
ski**. Wiejskie jednostki osadnicze réznig si¢ wielkoscia, ksztattem siedlisk,
ukfadem terenu i koncentracja. Wynika to gléwnie ze zréznicowania $ro-
dowiska geograficznego oraz rozwoju zycia spoteczno-gospodarczego i form
osadnictwa. Zmiana uktadu przestrzennego wsi nast¢puje poprzez dostoso-
wanie istniejacej przestrzeni, czyli nakfadanie si¢ nowej formy na wcze$niej
utworzong. Okreslenie typu genetycznego wsi pozwala lepiej zbada¢, jak

postgpowal rozwéj sotectwa.

24 B. Zaborski, O ksztattach wsi w Polsce i ich rozmieszczeniu, Krakéw 1926.
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Osadnictwo w 1930 r. ksztattowalo si¢ gtéwnie obok patacu zlokalizowa-
nego w Srodkowej czgéci solectwa. Stary Gostkéw to wies folwarczna. Cen-
trum takiej wsi stanowit folwark lub dwér z zabudowaniami gospodarczymi.
Obok staty czworaki dla stuzby dworskiej i niekiedy mate skupisko zagréd
gospodarzy indywidualnych, drobnorolnych®. Zabudowania mieszkalne
rozwijaly si¢ pézniej — gtéwnie na pétnocnym wschodzie, gdzie nastapita
parcelacja gruntéw. Z czasem zabudowa si¢ rozwingta, a obecnie jest najsilniej
skoncentrowana na skrzyzowaniu drég wojewddzkich 469 i 703, a takze przy
drodze gminnej r11213E.

W Starym Gostkowie tacznie zlokalizowano 160 budynkéw (stan na
10.07.2022 1.). Zdecydowana wigkszo$¢ z nich stanowi budynki gospodarcze.
Duzy udziat w ogélnej liczbie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na. Podobnie ksztaltuje si¢ liczba budynkéw przemystowych, ustugowych
i pustostanéw. Najmniej w solectwie wstepuje budynkéw zwigzanych z za-

budowa mieszkaniowa wielorodzinng (ryc. 15).
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gospodarcza jednorodzinna przemystowa ustugowa pustostany

wielorodzinna
Liczba 78 48 11 10 10 3

Ryc. 15. Liczba budynkéw sotectwa Stary Gostkéw w podziale na funkcje

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji, 2022

25 T. Figlus, Typy morfogenetyczne wsi w srodkowej Polsce, ,Studia Geohistorica” 2016,
nr 4, s. 90—122.
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Zabudowa mieszkalna, gospodarcza, przemystowa oraz ustugowa

Laczna liczba budynkéw mieszkalnych w sotectwie wynosi s1. Obiekty
mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane sa w pétnocnej oraz srodkowej
czgéei sotectwa, gléwnie w poblizu drég. Na terenie sotectwa dominuja
budynki jednorodzinne o jednej kondygnacji w dobrym stanie technicznym
(tab. 2). Zazwyczaj wystegpuja one wraz z zabudowa zagrodowa. Tylko trzy
budynki stanowia zabudowg wielorodzinna, zlokalizowana w $rodkowe;j
czesci sofectwa. Wszystkie s3 w dobrym stanie technicznym, kazdy z nich
ma po 3 kondygnacje.

Tab. 2. Stan techniczny oraz liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych w Starym
Gostkowie

Liczba Liczba kondygnagji Stan techniczny
Budynki
. budyn- .
mieszkalne | 7 071 1| IT | I | Dobry | Sredni | Zly
jednorodzinne 48 31 17 — 38 10 —
wielorodzinne 3 — — 3 3 — —

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji, 2022

Rodzaj pokrycia dachowego budynkéw mieszkalnych w sofectwie jest
zréznicowany. Najwiccej budynkéw w Starym Gostkowie pokrytych jest
blacho-dachéwka (27). Sa to zazwyczaj budynki wyrézniajace si¢ dobrym
stanem techniczny. W sotectwie na budynkach mieszkalnych wystepuja
gléwnie dachy wielospadowe oraz dwuspadowe.

Zabudowa gospodarcza w Starym Gostkowie rozporoszona jest gléwnie
w pétnocnej, pétnocno-wschodniej oraz $rodkowej czgsci sotectwa w pobli-
zu drég wojewddzkich nr 469, 703 oraz gminnej 111213E. Laczna liczba
budynkéw gospodarczych w Starym Gostkowie wynosi 78. Wszystkie one
maja jedna kondygnacje i sg zréznicowane pod wzgledem przeznaczenia
oraz stanu technicznego (tab. 3). Najwigcej z nich stanowia magazyny (31),
zlokalizowane gtéwnie w srodkowej czgéci Starego Gostkowa, ktdre sa w $red-
nim i dobrym stanie technicznym. W pétnocnej i Srodkowej cz¢sci sotectwa
21 budynkéw przeznaczonych jest na stodoty, a ich stan techniczny okresla si¢

jako dobry i $redni. W srodkowej czgéci Starego Gostkowa wystepuje takze

SI
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13 garazy — wigkszo$¢ z nich jest w dobrym stanie. Tylko trzy zabudowania
gospodarcze na analizowanym terenie to obory, znajdujace si¢ w pétnocne;j

czgsci Starego Gostkowa, z czego dwie s3 w Srednim stanie technicznym.

Tab. 3. Stan techniczny oraz liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych w Starym
Gostkowie

Liczba kondygnagji Stan techniczny

Przeznaczenie Liczba
budynkéw | budynkéw | | I | I | Dobry | Sredni | Zly

magazyn 31 31 - - 12 15 4
stodota 21 21 - - 10 9 2
garaz 13 13 - - 9 4 -
pustostan 10 10 - - 1 9 -
obora 3 3 - - 1 2 -

Zrédlo: opracowanie whasne

Budynki o opisywanej funkcji sa gléwnie murowane (76). Pokrycie da-
chowe budynkéw gospodarczych jest powiazane ze stanem technicznym. Te
w dobrym stanie pokryte sg zazwyczaj blacha i blacho-dachéwka, natomiast
w §rednim i ztym stanie — eternitem lub papa, a ksztatt dachu budynkéw
o opisywanej funkgji jest zazwyczaj dwuspadowy lub wielospadowy. W za-
chodniej cz¢sci sotectwa znajduje si¢ 10 pustostanéw nalezacych do Urzedu
Gminy w Wartkowicach. S to pozostatosci po dziatalnosci rolniczej, obiekty
te w przeszio$ci przeznaczone byly na chlewnie i magazyny. Wszystkie pu-
stostany maja po jednej kondygnacji.

W Starym Gostkowie zlokalizowano 10 budynkéw zwigzanych z dziatal-
noscig ustugowa, rozproszonych w pétnocnej oraz srodkowej czgsci sotectwa.
Wystepuje tutaj sklep spozywezy, sklep rzezniczo-wedliniarski, 2 sktady
materiatéw budowlanych, ustuga lekarsko-weterynaryjna, Dom Pomocy
Spotecznej, Urzad Gminy Wartkowice oraz lesnictwo Gostkéw. Na terenie
sotectwa dominuja budynki ustugowe w dobrym stanie technicznym. Jedynie
obiekty Urzedu Gminy Wartkowice oraz sklepu spozywczego wyrédzniaja

si¢ Srednim stanem technicznym (ryc. 16).
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Il Liczba kondygancji
— Granica sotectwa

— Granica dziatek
- Budynki uslugowe
l:l Inne budynki

Stan techniczny

+ Dobry
+/-  Sredni
= Zly

Nazwy dziatalnosci

1. Lesnictwo Gostkéw

2. Urzad Gminny w Wartkowicach

3. Dom Pomocy Spolecznej Gostkow

4. Dzierzawski Rafat- Sklep spozywczo

- przemyslowy

5. Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe
"DEKO-BUD" $wiatczak Marcin

6. Katusza Stanistaw. Zaklad rzezniczo -
wedliniarski

7. Wozniak Andrzej. Uslugi lekarsko -
weterynaryjne

8. Robert Kozanecki Zaktad Produkcyjno
-Handlowo-Ustugowy

01530 80m
]

Ryc. 16. Stan techniczny, liczba kondygnacji budynkéw ustugowych oraz rodzaj

prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zgromadzonych podczas

inwentaryzacji, 2022

Budynki przemystowe zlokalizowane sa w srodkowej czgéci sotectwa. Laczna

powierzchnia tych obiektéw w Starym Gostkowie wynosi ponad 155 tys. m*.

W sotectwie zlokalizowano jedna z najnowoczesniejszych fabryk w Europie

JTT Polska (Japan Tabacco International). Grupa JTT inwestuje w solectwie
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od 2007 roku i zajmuje si¢ produkcja papieroséw, komponentéw, tytoniu oraz
innych wyrobéw tytoniowych. Od tego czasu nastapil dynamiczny rozwdj
firmy w Starym Gostkowie. Obecnie zatrudnionych jest tutaj ponad 2000
pracownikéw. W Starym Gostkowie wystepuje 11 budynkéw przemystowych.
Wiszystkie budynki dziatalnosci przemystowej sa w dobrym stanie technicznym.
Czg$¢ z nich powstata w 2014 oraz 2017 roku. Sa to gléwnie budynki o jednej

kondygnaciji, z dachem jednospadowym pokrytym blacha (ryc. 17-18).

Ryc. 17. Budynek przemystowy w Starym Gostkowie przy drodze dojazdowej

Zrédto: fotografia whasna, 19.07.2022

Ryc. 18. Budynek przemystowy w Starym Gostkowie przy drodze 703
Zrédto: fotografia whasna, 19.07.2022
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Infrastruktura techniczna

Pojecie infrastruktury nalezy rozumieé jako srodki techniczne i instytucje
niezbgdne do zapewnienia nalezytego funkcjonowania dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej oraz ksztattowania pozqdanych warunkéw zycia ludnosci**. Na
badanym obszarze wystgpuje infrastrukeura techniczna w postaci punktowej,
liniowej i powierzchniowej. Zalicza si¢ do niej sie¢ drogowa, wodociagowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacyjna, szamba, chod-
niki, o§wietlenie oraz przystanki autobusowe. Na terenie solectwa Stary
Gostkéw wystepuje ok. 17,7 km drég. Blisko 8,7 km w sotectwie stanowia
drogi utwardzone pokryte masa bitumiczng. Rozmieszone sg one po catym
solectwie, wszystkie z nich sa w dobrym stanie technicznym. Diugosé¢
drég wojewddzkich nr 703 i 469 to okofo 4,7 km. Na terenie badanego
obszaru wystepuja takze dwie drogi gminne o dtugosci 3,3 km, w centrum
(r11213E) oraz w potudniowej cz¢éci sotectwa (111216E). Zinwentaryzo-
wano tu réwniez niewielki odcinek drogi dojazdowej do firmy ,JTT Pol-
ska”(0,7 km). Ponad 9 km stanowia drogi polne, zlokalizowane gléwnie
w pétnocnej i zachodniej czgsci sofectwa. Na badanym terenie wystgpuje
chodnik o dtugosci 5,4 km. Najdtuzszy odcinek chodnika przebiega przez
cale solectwo po jednej stronie drogi nr 703. Wystepuje réwniez po jednej
stronie drogi gminnej 111213E oraz dojazdowej. Niewielki jego fragment
usytuowany jest réwniez w zachodniej czeéci sotectwa przy drodze nr 469.
Caty chodnik pokryty jest kostka betonows i cechuje si¢ dobrym stanem
technicznym. Na terenie Starego Gostkowa wystgpuje 18 latarni, zlokali-
zowanych w péinocnej i zachodniej czgéci sotectwa. Usytuowane s3 one
po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 703 oraz po pétnocnej stronie
drogi nr 469. Oddalone s3 od siebie co ok. 100 m.

W pétnocnej czgéci sotectwa usytuowane sa 3 zadaszone przystanki au-
tobusowe w dobrym stanie technicznym. Autobusy firmy przewozowej ,,Dy-
namic travel” kursuja od poniedziatku do piatku do Poddgbic oraz Leczycy
$rednio co 2—3h. Z kolei autobusy firmy ,Wicher travel” kursuj caty tydzien
przez Stary Gostkéw do Aleksandrowa Lédzkiego co okoto 3—4 h (ryc. 19).

26 F. Kapusta, Poziom infrastruktury technicznej i spolecznej jako indykator i stymulator
rozwoju regionalnego. Nierdwnosci Spoleczne a Wzrost Gospodarczy, Wroctaw 2012,

S. 315—325.
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Droga: Stan techniczny
i Granica sofectwa +  dobry
e ytwardzona wojewddzka +/-  $redni

utwardzona gminna - Zly

utwardzona dojazdowa ® |atarnia

nieutwardzona inna ©  Przystanek autobusowy

[ | Budynki

=== Rzeka Ner
—— Chodnik

e Granica sotectwa 0 ) 290 ) 400 L 8?0"‘

Ryc. 19. Sie¢ drogowa w Starym Gostkowie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zgromadzonych podczas
inwentaryzacji oraz http://geoportal.gov.pl [dostep: 10.10.2022]

Sotectwo Stary Gostkéw posiada sieci: gazowa, telekomunikacyjna, elek-
troenergetyczng, wodociggowa oraz kanalizacyjng (tab. 4). Ich potozenie jest
powiazane z przebiegiem drdg. Praktycznie wszystkie dziatki zabudowane
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podlaczone sa do sieci wodociagowej (5,27 km) i gazowej (4 km). Diugos¢
sieci elektroenergetycznej §redniego napigcia na analizowanym obszarze
wynosi niespelna 4 km (wystgpuje w srodkowej i potudniowej cz¢sci Starego
Gostkowa). Zinwentaryzowano réwniez sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napiecia o dtugosci ponad 2 km, usytuowana w pétnocnej i péinocno-
-wschodniej czg¢éci sotectwa. Dostep do kanalizacji posiadajg prawie
wszystkie gospodarstwa oprécz dwéch korzystajacych z przydomowych
szamb, zlokalizowanych w $rodkowej i potudniowej czeéci sotectwa. Sie¢

telekomunikacyjna o dtugosci ok. 3 km wystgpuje wzdtuz drogi nr 703 oraz
gminnej 111213E (ryc. 20).

Tab. 4. Uzbrojenie terenu w Starym Gostkowie

Sied Dtugo$¢ [km]
kanalizacyjna 6,50
elektroenergetyczna NN 2,15
elektroenergetyczna SN 3,95
wodociagowa 5,27
gazowa 4,00
telekomunikacyjna 3,05

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji, 2022

Na terenie solectwa odbiorem $mieci zajmuje si¢ firma ,,PreZero”. Zde-
cydowana wigkszo$¢ mieszkaficéw segreguje $mieci. Odpady odbierane
sa regularnie na poczatku kazdego miesiaca. Dwa razy do roku odbywa
si¢ réwniez odbiér odpadéw wielkogabarytowych. Najblizsze wysypisko
znajduje si¢ w Leczycy.
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Sieci

Sie¢ elektroenergetyczna SN

====== Sje¢ elektroenergetyczna NN

Siec¢ telekomunikacyjna

Sieé gazociggowa

——— Granica sofectwa

Granica dziatek

®  Przydomowe szambo

[ | Budynki

Sie¢ wodociggowa

Sie¢ kanalizacyjna L 1 1 [ 1 1 1

Ryc. 20. Uzbrojenie terenu w sotectwie Stary Gostkéw

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z htep://geoportal.gov.pl
[dostep: 10.10.2022]

Ocena zagospodarowania solectwa Stary Gostkéw

Zestawiajac zdobyte dane w odniesieniu do uwarunkowari rozwoju i aktualne-
go zagospodarowania dla Starego Gostkowa, mozna wskaza¢ silne i stabe strony
sofectwa. Jedna z zalet jest dobre potozenie geograficzne. Wie$ usytuowana
jest w poblizu aglomeracji miejskich i cechuje si¢ dobra dostgpnoscia trans-
portowa (transportem indywidualnym). W solectwie krzyzuja si¢ dwie drogi
wojewddzkie nr 703 i 469, a dodatkowo o 3 km oddalona jest autostrada A2

zwezlem ,Wartkowice”. Sa to uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi sofectwa.
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Duza korzyscig dla Starego Gostkowa jest rowniez uzbrojenie terenu.
Praktycznie wszyscy mieszkanicy maja dostep do sieci elektroenergetycznej,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Czg$¢ solectwa posiada takze
dostep do sieci telekomunikacyjnej. Srodkowa cze$¢ wyposazona jest w o$wie-
tlenie uliczne oraz chodnik, wszystkie drogi utwardzone sa w dobrym stanie
technicznym. Teren ten jest bardzo atrakcyjny dla mieszkaicéw i nowych
inwestoréw. Obszar ma stabej jakosci gleby, a rolnictwo nalezy do stabo
rozwinigtych. Dominujg tu niewielkie gospodarstwa zazwyczaj o stosun-
kowo niskiej produktywnosci. W solectwie wystgpuje wiele podmiotéw
gospodarczych. Funkcjonujaca dziatalno$¢ przemystowa na danym obszarze,
generuje ponad 2000 miejsc pracy.

Teren Starego Gostkowa cechuje si¢ walorami przyrodniczymi i histo-
rycznymi. Potudniowa czg$¢ badanego obszaru pokryta jest kompleksem
lesnym. W srodkowej czgsci sofectwa miesci si¢ zespdt patacowo-parkowy
objety ochrong konserwatorska. Wystepuje tam wiele rzadkich gatunkéw
drzew i pomnikéw przyrody. Za mocng strong sotectwa nalezy uzna¢ dobrze
zorganizowana przestrzen publiczna, che¢tnie odwiedzang przez mieszkaricéw,

co przyczynia si¢ do ich integracji.

Obszary problemowe sofectwa Stary Gostkéw

Przeprowadzona analiza i inwentaryzacja pozwala wyodrebni¢ kilka proble-
moéw w zagospodarowaniu badanego obszaru. Jednym z nich w $rodkowe;j
czesci solectwa (A) jest wystepowanie eternitu na dachach. Zinwentaryzo-
wano go zaréwno na budynkach mieszkaniowych, ustugowych, jak i gospo-
darczych. Material ten jest szkodliwy dla mieszkaricéw, przyczynia si¢ do
wytwarzania rakotwérczych zwiazkéw. Innym do$¢ niepokojacym proble-
mem jest duza emisja spalin, spowodowana gtéwnie ogrzewaniem budynkéw.
Szczegélnie widoczne jest to zjawisko w okresie zimowym. Wigkszo$¢ miesz-
kancéw ogrzewa swoje mieszkania weglem i drewnem, co bardzo negatywnie
wplywa na jakos¢ powietrza. Sofectwo w najblizszej przysztosci wymaga wy-
miany pokry¢ dachowych oraz zmiany sposobu ogrzewania doméw. W tym
przypadku wskazane jest stawianie na rozwiazania proekologiczne.

Innym problemem zaobserwowanym w sotectwie s3 deficyty zwiazane
z elementami infrastruktury technicznej. W pétnocno-wschodniej i srodko-
wej czeéei solectwa (B) brakuje lamp o$wietleniowych i chodnika. Wigkszos¢

budynkéw na tym obszarze polozonych jest w poblizu drogi. Dodatkowo
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zaobserwowa¢ mozna tutaj nat¢zony ruch pieszy i samochodowy. Rozwdj

elementéw infrastruktury w solectwie jest wskazany — pozwoli poprawi¢ bez-
pieczenistwo mieszkaricéw i zwigkszy¢ atrakcyjno$é terenu. Na tym obszarze

sofectwo boryka si¢ réwniez z problemem rozproszonej zabudowy. Wskazany
jest dalszy rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ryc. 21).

Granica sofectwa Stary Gostkow
E Obszary problemowe

Funkcje terenéw

- Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy zagrodowej

- Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- Tereny zabudowy przemystowej

Cl Grunty orne

‘:‘ Lakii pastwiska

- Tereny leéne

\:l Tereny zieleni

I:l Tereny uzytecznosci publicznej

- Tereny wod

- Tereny komunikacyjne

[ Nieuzyt 0 200 400 800 m

Ryc. 21. Obszary problemowe w Starym Gostkowie

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych zgromadzonych podczas
inwentaryzacji, 2022
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Polityka przestrzenna prowadzona na terenie solectwa powinna dazy¢
do racjonalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni. W Starym
Gostkowie realizowane powinny by¢ dtugofalowe cele rozwojowe. Identy-
fikacja obszaréw problemowych w solectwie oraz przedstawienie kierunkéw
zmian w tym obszarze opiera si¢ na checi poprawy jakosci zycia mieszkaricéw.
Istotne jest tworzenie warunkéw dla rozwoju produkeji i wszechstronnego
zaspokajania potrzeb ludnosci, polaczone z racjonalnym gospodarowaniem

srodowiskiem przyrodniczym i dbaloscig o ochrong waloréw kulturowych.
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